Zatqcznik Nr 1 do siwz
Zatqcznik Nr 1 do projektu umowy

WYTYCZNE WYKONANIA ZAMOWIENIA

OPIS OBIEKTU

Identyfikator jednostki ewidencyjnej: 261005 5 Suchedniow — obszar wiejski
Identyfikator obrebu ewidencyjnego: 261005 5.0009 Ostojow

Ilo$¢ wyodreb-
Nr Powierzchnia Tlos¢ Tlos¢ jedn. Toéé budvnkd nionych lokali
obrebu | obrebu w ha dziatek | rejestrowych 08¢ budynkow w budynkach
mieszk.
0009 350 960 450 826 0

Budynki do pomiaru: 100%

MATERIALY

Do wykorzystania:

obr. 261005_5.0009 Ostojéw

operaty ewidencji gruntow sporzadzone na podstawie uczytelnienia fotomapy,
baza mapy numerycznej ewidencji gruntow opracowywanego obszaru (147 dziatek),
rastry mapy ewidencyjnej opracowywanego obszaru wykonane z pierworysu mapy
ewidencyjnej w skali 1:5000,

ortofotomapa,

numeryczna hybrydowa mapa zasadnicza opracowywanego obszaru,
komputerowy zbior danych z zakresu ewidencji gruntow,

osnowa szczegdtowa III klasy,

operaty jednostkowe zawierajace wykazy zmian gruntowych,

operaty gleboznawczej klasyfikacji gruntow,

materialy dotyczace obrgbow sasiednich: miasto Suchedniéw, gmina t.aczna obr.
Zalezianka, obr. L.aczna, obr. Czerwona Gorka,

inne materiaty zgromadzone w PODGiK w Skarzysku-Kamiennej,

Do pozyskania przez wykonawce:

dokumentacja architektoniczno-budowlana,
rejestr zabytkow,

dokumentacja prawna dla budynkow i lokali,
nazwy ulic i numery adresowe,

wywiad terenowy.

ZAKRES ROBOT

1. Utworzenie obiektéw budynkowych w bazie mapy numeryczne;.
Pomiarem nalezy obja¢ wszystkie budynki podlegajace ewidenc;i.

o

Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych.
Zatozenie ewidencji budynkow 1 lokali.
Opracowanie numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkow dla obrgbu Ostojow.



IV. OPROGRAMOWANIE W KTORYM JEST PROWADZONA EWIDENCJA

1. Czgsc¢ opisowa — EWOPIS FB ver. 5.10
2. Czgs¢ graficzna — EWMAPA FB ver. 11.09

V. CEL OPRACOWANIA

Zatozenie ewidencji budynkéw i lokali, poprzez utworzenie komputerowych baz danych
ewidencyjnych i operatu ewidencyjnego, uruchomienie systemu komputerowego zgodnie
z trescia § 19 rozporzadzenia MRRiB w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw z 29.03.2001 r.
(w dalszej czesci bedzie uzyte tylko stowo rozporzqdzenie) oraz opracowanie numerycznej mapy
ewidencji gruntow i budynkow.

V1. POJECIA WSTEPNE, ZAKRES OPRACOWANIA I INNE

1. Pojecia wstepne:

Budynek - obiekt budowlany , ktory jest budynkiem w rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia
z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych
(PKOB) (Dz. U. nr 112, poz. 1316 oraz z 2002 r. Nr 18, poz.170),

Izba - pomieszczenie w lokalu mieszkalnym, oddzielone od innych pomieszczen statymi

Scianami siegajacymi od podlogi do sufitu, o powierzchni nie mniejszej niz 4 m?,
z bezposrednim o$wietleniem dziennym w $cianie zewngtrznej budynku (oknem lub
oszklonymi drzwiami);za izby uznaje si¢ nie tylko pokoje, ale réwniez kuchnie
spetniajace powyzsze kryteria; za izby nie uznaje si¢ — bez wzgledu na wielkos¢
powierzchni i sposéb o$wietlenia przedpokojow, holi, tazienek, ubikacji, spizarni,
werand, gankow oraz schowkow,

Zakres przedmiotowy i podmiotowy ewidencji budynkow i lokali obejmuje okreslenie:
budynkow — ich potozenia, przeznaczenia, funkcji uzytkowych i ogdlnych danych technicznych
wlasciciela — w przypadku, kiedy budynek lub jego cze$¢ stanowia odrgbny od gruntu
przedmiot wiasnosci

Dotyczy to w szczegolnosci budynkow:

- wzniesionych na gruncie Skarbu Panstwa lub gminy przez uzytkownika wieczystego,

- znajdujacych si¢ na gruntach stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub gminy
1 pozostajacych tam w dniu 01.11.1991 roku w zarzadzie os6éb prawnych innych niz Skarb
Panstwa,

- wchodzacych w skfad nieruchomosci przekazanych Panstwu przez rolnika na podstawie
ustawy z dnia 29.05.1974 r. o przekazaniu gospodarstw rolnych na wlasno§¢ Panstwa
za rentg 1 splaty pienigzne.

Ewidencji podlegaja takze lokale.

Lokalem w rozumieniu rozporzadzenia o ewidencji gruntéw i budynkow jest lokal okreslony
w przepisach o wtasnosci lokali.

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali samodzielnym lokalem
mieszkalnym jest wydzielona trwatlymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zesp6t izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych
zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.



Ewidencja nie beda objete budynki i lokale:
- altan 1 budynkow gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych

o powierzchni zabudowy do 25 m? w miastach i do 35 m? poza granicami miast
oraz wysokos$ci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,

- budynkéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy,

- tymczasowych budynkéw stanowiacych wylacznie eksponaty wystawowe, niepelniacych
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel,

- obiekty budowlane trwale zwiazane z budynkiem, takie jak: taras, weranda, wiatrotap,
schody, podpora, rampa, wjazd do podziemia, podjazd dla oséb niepelnosprawnych.

- lokali, w odniesieniu do ktorych nie zostalo wydane zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 2
ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali

2. Pojecia inne:

Kondygnacja - nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku,
zawarta pomiedzy powierzchnia posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy
podtogowej na gruncie a powierzchnia posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje
cieplna stropu, znajdujacego si¢ nad ta czescia budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku
stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca $Srednia wysoko$¢ w Swietle wigksza
niz 2 m; za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia.

Kondygnacja podziemna - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zaglebiona ze wszystkich
stron budynku, co najmniej do polowy jej wysokosci w §wietle ponizej poziomu przylegajacego
do niego terenu, a takze kazda usytuowana pod nia kondygnacjg.

Kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ niebedaca kondygnacja
podziemna.

VII. OBOWIAZUJACE WYTYCZNE

1. Geodezyjne prace terenowe.

W trakcie wywiadu terenowego nalezy dokonaé¢ poréwnania z terenem tresci istniejacej mapy
zasadniczej 1 opracowac¢ mape wywiadu terenowego. W przypadku braku pokrycia terenu mapa
zasadnicza (syt. - wys.) powyzsze czynno$ci wykona¢ na kopii mapy ewidencji gruntow.

Na mapie wywiadu nalezy wykaza¢ rézne sytuacje ujawnione podczas prac terenowych, takie
jak np.: brak budynkéw na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, zmiana geometrii budynku,
budowle nie zaliczone do budynkéow ewidencyjnych, zmiana klasy budynku 1 numeru
porzadkowego, budynki w trakcie budowy. Budynki podlegajace ewidencji oznaczy¢ kolorem
niebieskim, budynki nie podlegajace ewidencji skresli¢ kolorem jasno-zielonym, budynki,
ktoérych nie ma na mapie, a sa w terenie wkresli¢ orientacyjnie kolorem czerwonym, budynki,
ktore zostalty wyburzone w terenie skresli¢ kolorem czerwonym. Mapa wywiadu powinna
zawiera¢ rowniez zakresy i numery szkicow polowych (arkuszy spisowych), na ktorych
wykazano szczegdtowo wyniki pomiaréw terenowych.

Wszystkie budynki oraz elementy zwigzane z budynkami tj. schody, rampy, tarasy,
fundamenty, dobudowki, ganki obja¢ pomiarem w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.
Dodatkowo nalezy zaktualizowa¢ grunty rolne zabudowane oraz grunty zabudowane
I zurbanizowane, ktoére nie sa wykazane w ewidencji gruntow lub ktorych kontur lub charakter
zostat zmieniony, a ktore nalezy pomierzy¢, wyliczy¢ powierzchnie faktycznego uzytku
zabudowanego 1 sporzadzi¢ wykaz zmian gruntowych. Obliczenie powierzchni uzytku nie
powinno powodowac¢ zmiany powierzchni dziatki ewidencyjne;.



Whyniki aktualizacji uzytkéw gruntowych nalezy wykaza¢ na rastrach map ewidencyjnych
(dodatkowo w formie warstw czytelnych dla programu EWMAPA), a na rastrach map syt-wys
jedynie aktualizujac globalnie zasigg tych uzytkow usuwajac stan nieaktualny.
Ponadto w oparciu o wykonang dokumentacj¢ nalezy wprowadzi¢ zmiany uzytkow
zabudowanych w bazie danych opisowych ewidencji gruntéw i budynkow.

2. Opracowanie numerycznej mapy ewidencji gruntow i budynkéw na podstawie
terenowych pomiarow poprzedzonych ustaleniem tych granic na zasadach okreslonych
w § 37 — 39 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

2.1 O czynnosciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych
wykonawca prac geodezyjnych, o ktorych mowa w §37 zawiadamia wszystkich wlascicieli
oraz uzytkownikow wieczystych tych dziatek lub osoby wiladajace tymi dzialkami
na zasadach samoistnego posiadania.

Zawiadomienie o czynnosciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych oprocz danych adresowych podmiotu, do ktérego jest ono kierowane,
powinno zawiera¢ nastgpujace informacje:

e dzien, godzing i miejsce rozpoczgceia tych czynnosci,

e 0znaczenia i ewentualne dane adresowe dziatek ewidencyjnych, ktorych beda dotyczy¢ te
czynnosci, a takze numery ksiag wieczystych, jezeli ksiggi takie sa prowadzone dla tych
dziatek,

e pouczenie o konieczno$ci posiadania dokumentu umozliwiajacego ustalenie tozsamosci
osoby deklarujacej swodj udziat w tych czynnos$ciach oraz o tym, ze udzial w tych
czynno$ciach lezy w interesie podmiotu i ze nieusprawiedliwione niewzigcie w nich
udzialu nie bedzie stanowi¢ przeszkody do ich przeprowadzenia.

e zawiadomienia o czynno$ciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych dorgcza si¢ podmiotom, o ktéorych mowa powyzej, za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru lub za pokwitowaniem, nie p6zniej niz 7 dni przed wyznaczonym
terminem.

o w przypadku gdy wiasciciele, uzytkownicy wieczys$ci oraz wtadajacy, o ktorych mowa
powyzej, nie sa znani lub nie jest znane ich miejsce zamieszkania, na wniosek wykonawcy
starosta zamieszcza na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen starostwa powiatowego przez okres co najmniej 14 dni informacje,
o ktérych mowa powyzej, z tym Ze ostatni dzien tego okresu powinien nastapi¢ nie pdzniej
niz § dni przed wyznaczonym terminem rozpoczgcia czynnosci podjetych w celu ustalenia
przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

2.2 Ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, w tym potozenia wyznaczajacych je
punktow granicznych, dokonuje wykonawca na podstawie zgodnych wskazah wtascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych tych dzialek albo oso6b wiadajacych tymi dziatkami
na zasadach samoistnego posiadania, potwierdzonych ich zgodnym o$wiadczeniem
ztozonym do protokotu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych

e w przypadku gdy witasciwe podmioty nie ztoza do protokolu ustalenia przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych zgodnego o$wiadczenia, o ktorym powyzej, przebieg granic dziatek
ewidencyjnych, w tym polozenie wyznaczajacych je punktow granicznych, ustala
wykonawca wedtug ostatniego spokojnego stanu posiadania, jezeli ten stan posiadania nie
jest sprzeczny z informacjami zawartymi w dostgpnych dokumentach okreslajacych stan
prawny gruntdw w granicach tych dziatek.

e w przypadku gdy spokojnego stanu posiadania, o ktorym powyzej, nie mozna stwierdzic
lub jest on sprzeczny z informacjami zawartymi w dostgpnych dokumentach okreslajacych
stan prawny gruntoOw, przebieg granic dziatek ewidencyjnych obejmujacych te grunty,
w tym polozenie wyznaczajacych te granice punktow granicznych, ustala wykonawca
po zbadaniu potozenia znakoéw 1 §ladow granicznych oraz przeprowadzeniu analizy
wszelkich dostgpnych dokumentdéw, zawierajacych informacje majace znaczenie w tym
zakresie, w tym oswiadczen zainteresowanych podmiotéw i swiadkow. (,,Spokojny stan



posiadania” — chodzi o stan charakteryzujacy si¢ znaczna stabilno$cia, a nie np. stan
z ostatniego roku).

2.3 Ustalane punkty graniczne wykonawca oznacza na gruncie w sposob umozliwiajacy ich
pomiar (trwata stabilizacja tych punktéw moze nastapi¢ wylacznie z inicjatywy i na koszt
zainteresowanych i moze dotyczy¢é wylacznie punktow ustalonych w oparciu 0 zgodne
oswiadczenie)

2.4 Wyniki ustalen przebiegu granic dzialek ewidencyjnych wykonawca utrwala w protokole,
ktérego wzor z przyktadowymi wpisami zawiera zatacznik nr 3 do rozporzadzenia.

2.5 Integralna cze¢$cia protokotu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych sa szkice
polowe, sporzadzone przez wykonawceg, ktore oprocz standardowej tresci okre§lonej
przepisami rozporzadzenia w sprawie standardow technicznych ... zawieraja:

e usytuowanie punktéw granicznych w stosunku do szczegdtow sytuacyjnych potozonych
na ustalanych granicach lub w ich bezposrednim sasiedztwie, takich jak budynki,
ogrodzenia, shupy oraz miedze,

e numery dziatek ewidencyjnych,

e podpisy osob bioracych udzial w czynnosciach podjgtych w celu ustalenia przebiegu
granic lub adnotacje wykonawcy o odmowie ztozenia podpisu.

e Informacje o spornych odcinkach granic dzialek ewidencyjnych ujawnia si¢ w bazie
danych ewidencyjnych.

2.6 Dokona¢ analize operatow jednostkowych pod katem wykorzystania, zgodno$ci pomiaru
Z obowiazujacymi przepisami prawa.

2.7 Dla wszystkich obliczonych punktow granicznych dotaczy¢ raporty z obliczen oraz pliki
wsadowe.

2.7 Granice obrgbu przyjac¢ z istniejacej dokumentacji (o ile jest z pomiaru, jesli nie to znaki
graniczne przeliczy¢ ze szkicoOw granicznych).

2.8 Zakresy uzytkow Br, B, Ba, Bi, Bz, pozyska¢ w wyniku pomiaru bezposredniego.
Wspohrzgdne zalamania pozostatych uzytkow gruntowych i konturéow klasyfikacyjnych
okresli¢ w wyniku wektoryzacji zeskanowanych map ewidencyjnych.

2.9 Z bazy EWOPIS i EWMAPA sporzadzi¢ zestawienie powierzchni dziatek z analiza ilo$ci
1 numeracji dzialek ewidencyjnych, oznaczen konturéow klasyfikacyjnych 1 uzytkéw
gruntowych oraz r6znic powierzchni.

2.10 W przypadku btednego oznaczenia numeracji dzialek, numeracj¢ dostosowac
do rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

2.11 Punkty graniczne nalezy numerowaé¢ zgodnie z rezerwacja numerow wydang
do zgloszenia pracy geodezyjnej nadajac identyfikator w postaci np.:

e P.2610-1, P.2610-2, ...... , P.2610-5 - dla punktow granicznych potozonych na granicach
powiatu,
e (G.2610-1, G.2610-2, .....G.2610-5 - dla punktow granicznych potozonych
na granicach gmin,
e O-1,0-2, ... .0-55 —dla punktéw granicznych potozonych na granicach obrgbow
ewidencyjnych nie pokrywajacych si¢ z granicami jednostek ewidencyjnych,
e 1-1,1-2,.....1-55, —dla punktow granicznych dzialek ewidencyjnych, nie lezacych na
granicach obrgbow ewidencyjnych, a znajdujacych si¢ wewnatrz tych obrgbow.
e przy zmianie numeracji istniejacego w bazie numeru punktu, pierwotny numer wpisac
w danych dodatkowych w pozycji ,,0znaczenia zrodtowe”.
2.12 Sporzadzi¢ wykaz zmian danych ewidencyjnych celem wprowadzenia zmian do czg$ci
opisowej ewidencji gruntow 1 budynkow.
2.13 Sporzadzi¢ rozliczenie konturéw klasyfikacyjnych i uzytkéw gruntowych wszystkich
dziatek.
2.14 Uzgodni¢ 1 doprowadzi¢ do zgodnosci numeracj¢ 1 wspoirzedne punktow granicznych



znajdujacych si¢ na granicach obrgbu.

2.15 Do operatu dotaczy¢ wykaz wspotrzednych punktéw granicznych wraz z warto$ciami
atrybutow.

2.16 Catos¢ opracowania wykona¢ w postaci systemu EWMAPA FB wersja 11.09

dla Windows z rozwarstwieniem udostgpnionym przez tutejszy osrodek. Przekazana do
modernizacji map¢ numeryczna jako czes$¢ bazy nalezy zaimportowac z opcja

,,do modyfikacji”. Import ten charakteryzuje si¢ tym, ze importowanym danym
przypisywany jest specjalny uzytkownik — ,,uzytkownik pierwotny”, umozliwia to
p6zniejszy poprawny eksport zmienionych danych. Import ten powinien odbywacé si¢

na puste warstwy. Na tak utworzonej bazie mapy numerycznej opracowywanego obiektu
mozna dopiero wykonac¢ jej aktualizacjg.

2.17 W przypadku okreslenia wspotrzednych punktow granicznych na podstawie dokumentow,
okreslajac warto$¢ atrybutu ZRD dla punktu granicznego uwzgledni¢ sposob pozyskania
wspotrzednych danego punktu.

2.18 Nalezy zamierzy¢ w terenie ogrodzenia.

2.19 Tres¢ opracowanej numerycznej mapy ewidencji gruntow i budynkoéw nalezy poréwnac z
zamierzonymi w terenie ogrodzeniami oraz z udost¢pniong ortofotomapa, celem
wyeliminowania grubych btedow i stwierdzenia poprawnosci utworzonej mapy.

Uwaga !ll - bardzo wazne.

Przekazana do modernizacji mapg numeryczng jako cze$¢ bazy, nalezy zaimportowac z opcja
,»,do modyfikacji” .

Do modyfikacji - import danych wyeksportowanych do modyfikacji. Import ten charakteryzuje
sie tym, ze importowanym danym przypisywany jest specjalny uzytkownik - Uzytkownik
pierwotny. Umozliwia to pdzniejszy poprawny eksport zmienionych danych. Import ten
powinien odbywac sie na puste warstwy.

Na tak utworzonej bazie mapy numerycznej opracowywanego obiektu, mozna dopiero
wykonywac jej aktualizacjg.

Z odpowiednich warstw mapy nalezy usuna¢ nieistniejace w terenie budynki oraz wykazac
nowopomierzone (nie usuwac z mapy szczegolow nie bedgcych przedmiotem ewidencji

a istniejqcych w terenie — przenies¢ na odpowiednie warstwy i podwarstwy). Przyziemia
budynkéw nalezy umiesci¢ na odpowiedniej warstwie tematycznej. Budynkom objetym
ewidencja nalezy nada¢ numer ewidencyjny jednorodny z numerem w arkuszu Spisowym
budynku 1 umiesci¢ go na wlasciwej warstwie. Punkt wstawienia numeru ewidencyjnego
powinien znajdowac si¢ wewnatrz obrysu wlasciwego budynku. Istniejaca mape numeryczna
nalezy uzupetnié¢ o aktualne nazwy ulic i numery adresowe budynkéw (numery porzadkowe
budynkow uzgodni¢ z baza adreséw w gminie), zaktualizowac na tej podstawie odpowiednia
warstwg tekstowa, Na wiasciwych warstwach nalezy umiescic opis klasy i ilosci kondygnacji
budynkéw. Edytowane budynki lub ich czeéci powinny stanowi¢ zamknigte obiekty
powierzchniowe. Nalezy przeprowadzi¢ analizg istniejacych na mapie numerycznej budynkoéw
sprawdzajac czy stanowia obiekty powierzchniowe. W przypadku niespetnienia powyzszego
warunku nalezy przeprowadzi¢ ich edycj¢ prowadzaca do powstania takich obiektow.
Szczegbdlna uwage trzeba zwrdci¢ na wszelkie zbedne linie 1 opisy ( podwdjne, jedne na
drugich, nie nalezqce do Zadnego obiektu, ... itp.). Nalezy rozdzieli¢ na odpowiednie
podwarstwy budynki o réznej konstrukcji $cian /mur, drewno, inne/.

Po przeprowadzeniu aktualizacji tresci mapy numerycznej nalezy przekazac kopie
zaktualizowanej bazy zleceniodawcy.

Po wykonaniu w/w czynnosci mozna dopiero przystqpic¢ do tworzenia obiektow.

3. Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych w zakresie budynkow i lokali.



3.1 Zakres danych ewidencyjnych budynkow

Dane opisowe budynkow konieczne do zalozenia ewidencji budynkéw zgodnie z § 63
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i1 budynkéw powinny zawierac:
1) identyfikator budynku (IDB) - WWPPGG_R.XXXX.NDZ.Nr_BUD
2) status budynku (STS);
lista dopuszczalnych wartos$ci atrybutu:
1 - wybudowany - dotyczy budynkoéw, ktorych budowa zostata zakonczona w rozumieniu
przepisow Prawa budowlanego, lub rozpoczete zostalo ich faktyczne uzytkowanie (przerwa
w uzytkowaniu nie zmienia tego statusu)

2 - w trakcie budowy - dotyczy budynkéw, ktorych budowa zostata rozpoczgta a nie

zakonczona i nie rozpoczeto ich faktycznego uzytkowania

3 - objety nakazem rozbiorki

4 - projektowany - dotyczy budynkow, bedacych przedmiotem pozwolenia na budowe lub
zgloszenia, ale ktorych budowa nie zostata rozpoczgta

3) numeryczny opis konturu budynku
a) przez kontur budynku rozumie si¢ lini¢ zamknigta wyznaczona przez prostokatny rzut na
ptaszczyzng pozioma linii przecigeia si¢ zewngtrznych $cian budynku z powierzchnia
terenu

b) w przypadku gdy z powierzchnia terenu przecina si¢ fundament budynku lub budynek
posadowiony jest na filarach, konturem budynku jest odpowiednio linia wyznaczona przez
prostokatny rzut na plaszczyzng pozioma linii przecigcia si¢ zewngtrznych krawedzi
fundamentu lub zewngtrznych krawedzi filarow z powierzchnia terenu

¢) w przypadku budynkow posiadajacych tylko kondygnacje podziemne konturem budynku
jest linia zamknigta wyznaczona przez prostokatny rzut na ptaszczyzng pozioma

zewngtrznych krawedzi tego budynku.

o) w przypadku gdy prostokatne rzuty na ptaszczyzng pozioma zewngtrznych $cian
kondygnacji nadziemnych lub podziemnych budynku nie pokrywaja si¢ z konturem
budynku (numeryczny opis), albo gdy sasiadujace budynki potaczone sa tacznikami
nadziemnymi lub podziemnymi, kondygnacje te oraz taczniki wyrdznia si¢ w bazie danych
ewidencyjnych za pomoca numerycznego opisu jako bloki budynku

4) rodzaj budynku wg KST (FUZ)
5) klasa budynku wg PKOB (KOB);
6) glowna funkcja budynku (FSB); inna funkcja budynku (IFS)
7) warto$¢ budynku, jezeli zostanie ustalona (WRT)
8) data zakonczenia budowy, a w przypadku przebudowy budynku — réwniez data tej
przebudowy,
rok zakonczenia budowy (RBB) - liczba calkowita czterocyfrowa.
rok zakonczenia przebudowy budynku (RPB) - liczba catkowita czterocyfrowa okreslajaca
rok, w ktorym zakonczona zostata ostatnia przebudowa budynku.
9) stopien pewnosci ustalenia dat, o ktorych mowa w pkt. 8,
stopien pewnosci ustalenia daty zakonczenia budowy (PZB)
stopien pewnosci ustalenia daty przebudowy (PZR)
lista dopuszczalnych warto$ci atrybutu:
1-data wynikajaca z dokumentu
2-data ze zrédel niepotwierdzonych
3-data szacowana
10) informacja o materiale, z ktérego zbudowane sa zewngetrzne Sciany budynku,
material §cian zewngtrznych (SCN)
lista dopuszczalnych warto$ci atrybutu:
1-mur
2-drewno
3-inny
11) informacja o zakresie przebudowy budynku (ZPB)



lista dopuszczalnych warto$ci atrybutu:

1-przebudowa w ramach dotychczasowej kubatury

2-nadbudowa bez zmiany powierzchni zabudowy

3-czeéciowa rozbidrka bez zmiany powierzchni zabudowy

4-nadbudowa ze zmiana powierzchni zabudowy

5-czgsciowa rozbiorka ze zmiang powierzchni zabudowy

6-inny

12) liczba kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku,
liczba kondygnacji nadziemnych (LKN)
liczba kondygnacji nadziemnych jest okreslana jako:
- 0-jezeli budynek nie posiada kondygnacji nadziemnych,
- liczba catkowita przedziale od 1 do n, jezeli budynek posiada kondygnacje nadziemne.
liczba kondygnacji podziemnych (LKP)

liczba kondygnacji podziemnych jest okreslana jako:

- 0-jezeli budynek nie posiada kondygnacji podziemnych,

- liczba catkowita przedziale od 1 do n, jezeli budynek posiada kondygnacje podziemne.

13) pole powierzchni zabudowy budynku (PEZ) - przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
pole powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez kontur budynku, o ktérym mowa

w pkt.3 ppkt. a-d, powierzchnia zabudowy okreslana w m2 z precyzja zapisu do 1 m2

14) pole powierzchni uzytkowej budynku ustalone na podstawie:

a) obmiaréw (PEB) - pole powierzchni uzytkowej budynku ustalone na podstawie
obmiardéw, rozumiane jako taczne pole powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w
budynku okre$lane w m2 z precyzja zapisu do 0,01 m2 (atrybut wymagalny w
przypadkach, o ktorych mowa w § 71 ust 1 rozporzadzenia)

b) informacji zawartych w projekcie budowlanym (PEBP) - (pole powierzchni uzytkowej
budynku, ustalone na podstawie informacji zawartych w projekcie budowlanym,
rozumiane jako taczne pole powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku
okreslane w m2 z precyzja zapisu do 0,01 m2 (atrybut wymagalny, jezeli nie jest znany
atrybut PEB oraz istnieje projekt budowlany, ktory okresla pole powierzchni uzytkowej
budynku)

15) taczne pole powierzchni uzytkowe;j:

a) lokali stanowiacych odrgbne nieruchomosci (PUW) - taczna powierzchnia uzytkowa
lokali stanowiacych odrgbne nieruchomosci jest okreslana w m2 z precyzja zapisu do
0,01 m2 (atrybut wyliczany na podstawie atrybutu PEL obiektow GB_Lokal Samodzielny,
w ktorych atrybut NKW ma warto$¢ inna niz warto$¢ atrybutu specjalnego, atrybut nie
wystepuje, jezeli w budynku nie zostalty wyodrebnione samodzielne lokale)

b) lokali niewyodrebnionych (PUN) - faczna powierzchnia uzytkowa lokali
niewyodrgbnionych jest okreslana w m2 z precyzja zapisu do 0,01 m2 (atrybut wyliczany
jako roznica PEB oraz PUW, atrybut nie wystepuje, jezeli w budynku nie zostaty
wyodrebnione samodzielne lokale)

¢) pomieszczen przynaleznych do lokali (PPB) - powierzchnia uzytkowa pomieszczen
przynaleznych do lokali w budynku jest okreslana w m2 z precyzja zapisu do 0,01 m2,
atrybut nie wystepuje, jezeli w budynku nie zostaty wyodrgbnione samodzielne lokale.

16) liczba ujawnionych w ewidencji samodzielnych lokali, (LSL) - atrybut wyliczany na
podstawie liczby relacji obiektow klasy EGB_LokalSamodzielny do obiektu EGB_Budynek,
liczba catkowita dodatnia

17) numer w rejestrze zabytkoéw, jezeli budynek jest wpisany do tego rejestru (RZN)

18) adres budynku, na ktory sktadaja sie:

a) miejscowos¢ 1 identyfikator TERY T miejscowosci,

b) dzielnica,

c) ulica i identyfikator TERYT ulicy,

d) numer porzadkowy, jezeli zostal nadany budynkowi,

19) identyfikatory dziatek ewidencyjnych, na ktérych potozony jest budynek (IDD)

20) informacja, czy budynek zostal oddany do uzytkowania w catosci lub w czgsci,
stan uzytkowania budynku (SUB)



lista dopuszczalnych warto$ci atrybutu:
1- budynek oddany do uzytkowania w catosci
2- budynek oddany do uzytkowania w czesci

21) oznaczenie czg$ci budynku oddanej do uzytkowania (CBU)
oznaczenie czesci budynku oddanej do uzytkowania (1/n, 2/n, ...., n-1/n, n/n).

22) data oddania do uzytkowania budynku lub czgsci budynku (DOC)
format daty: rrrr-mm

23) liczba mieszkan wedtug dokumentacji budowy w budynku mieszkalnym:

a) 1-izbowych,(LL1)

b) 2-izbowych,(LL2)

c) 3-izbowych,(LL3)

d) 4-izbowych,(LL4)

e) 5-izbowych,(LL5)

f) 6-izbowych,(LL6)

g) 7-izbowych,(LL7)

h) 8-izbowych,(LL8)

1) 9-izbowych,(LL9)

j) 10-izbowych,(LL10)

k) sktadajacych si¢ z wigcej niz 10 izb,(LLW)
24) taczna liczba izb w budynku mieszkalnym, (LIR)
25) data rozbiorki:

a) catego budynku (DRP) - format daty: rrrr-mm

b) czesci budynku (DRC) - format daty: rrrr-mm

26) przyczyna rozbiorki budynku lub jego czesci (PRB)
lista dopuszczalnych wartos$ci atrybutu:
1-zly stan budynku
2-kolizja z nowa inwestycja budowlana
3-inna przyczyna

27) numer ksiggi wieczystej (NKW) - numer ksiggi wieczystej (dotyczy tylko budynkow
ujawnionych w innej ksiedze wieczystej niz ksigga wieczysta prowadzona dla gruntow
zajetych pod te budynki)

28) dodatkowe informacje o budynku (DOB) - dodatkowe informacji moga w szczegdlnosci
dotyczy¢: przeznaczenia budynku, atrybutu SCN w przypadku jego wartosci = 3, charakteru
najwyzszej kondygnacji lub kondygnacji podziemnej (np. poddasze uzytkowe,
pomieszczenia techniczno-magazynowe, garaz) oraz ogolnych danych technicznych (np.
budynek w ztym stanie technicznym).

Dane ewidencyjne dotyczace budynkow, o ktorych mowa w pkt 14 lit. a i pkt 15, o ile nie sa
zawarte w dokumentach, o ktorych mowa w art. 23 ustawy prawo geodezyjne 1 kartograficzne
(prawomocne decyzje, orzeczenia, odpisy aktow notarialnych), ujawnia si¢ w ewidencji na
wniosek wiasciwych podmiotéw ewidencyjnych lub osob, jednostek organizacyjnych i organow,
o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia, na podstawie dorgczonych przez nich
dokumentdw, opracowanych zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 2 ust. 5 1 6 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. 2 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz.
1492), oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 2 ust. 3 tej ustawy.

Dane ewidencyjne, o ktérych mowa w pkt 14 lit. b, ujawnia si¢ w ewidencji, jezeli brak jest
danych, o ktorych mowa w pkt 14 lit. a.

Dane ewidencyjne, o ktérych mowa w pkt 20—26, ujawnia si¢ w ewidencji w odniesieniu do
budynkéw oddanych do uzytkowania po dniu wejscia w zycie rozporzadzenia Ministra
Administracji i Cyfryzacji z dnia 29 listopada 2013r. zmieniajace rozporzadzenie W Sprawie
ewidencji gruntow i1 budynkow.

Dane ewidencyjne budynkow uzupei¢ cyfrowymi zdjgciami budynkow.



W przypadku braku petnego zbioru danych, do czasu ich uzupehienia budynek moze by¢
ujawniony w ewidencji za pomoca niepetnego zbioru danych, zawierajacego co najmnie;j:

1) identyfikator budynku,

2) status budynku,

3) geometryczny opis konturu budynku lub — w razie braku danych niezbednych do
sporzadzenia tego opisu — dane okreslajace w uktadzie 2000 potozenie $rodka
geometrycznego budynku,

4) rodzaj budynku wedtug KST,

5) klas¢ budynku wedtug PKOB,

6) gldwna funkcje budynku.

Blok budynku - czes¢ budynku wyodregbniona ze wzgledu na liczbe kondygnacji lub jej

szczegOlne znaczenie.

Dane dotyczace bloku budynku:

1) geometria

2) rodzaj bloku (RBL)
lista dopuszczalnych warto$ci atrybutu:

1-czgé¢ budynku wyodrgbniona ze wzgledu na liczbg kondygnacji nadziemnych

2-czg$¢ kondygnacji podziemnej budynku, ktora nie zawiera si¢ w obrysie czg$ci nadziemnej
3-tacznik

4-nawis

5-przejazd przez budynek

6-inny

3) numer najnizszej kondygnacji bloku (NNKB) - dla kondygnacji nadziemnych liczba catkowita
dodatnia od 1(parter — pierwsza kondygnacja nadziemna) do n, dla kondygnacji podziemnych
liczba calkowita ujemna od -1(pierwsza kondygnacja podziemna) do -n.

4) numer najwyzszej kondygnacji bloku (NWKB) - dla kondygnacji nadziemnych liczba
calkowita dodatnia od 1 (parter — pierwsza kondygnacja nadziemna) do n, dla kondygnacji
podziemnych liczba catkowita ujemna od -1 (pierwsza kondygnacja podziemna) do -n.

5) oznaczenie bloku (NRBL) - liczba naturalna albo oznaczenie literowe.

Obiekt trwale zwigzany z budynkiem - obiekt budowlany trwale zwiazany z budynkiem pod
wzgledem konstrukcyjnym i funkcjonalnym.
Dane dotyczace obiektow trwale zwigzanych z budynkiem
1) geometria - poligon z enklawami
2) rodzaj obiektu trwale zwiazanego z budynkiem (ROZB)
lista dopuszczalnych wartosci atrybutu:
1-taras
2-weranda, ganek
3-wiatrotap
4-schody
5-podpora
6-rampa
7-wjazd do podziemia
8-podjazd dla 0sob niepelnosprawnych
9-inny obiekt

Danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowiacego odrgbny od gruntu przedmiot
wlasnosci, poza wymienionymi w § 63 rozporzadzenia, sa ponadto dane okreslone w § 64
rozporzadzenia:

1) oznaczenie ksiggi wieczystej lub innych dokumentow okreslajacych wlasnos¢ budynku,
2) oznaczenie dokumentdéw okreslajacych inne prawa do budynku niz wlasnos¢,
3) identyfikator jednostki rejestrowej budynkow, do ktorej przyporzadkowany zostat budynek



Powyzsze dane zebrane w arkuszu kartoteki danych ewidencyjnych budynkow, nalezy przenie$c
do postaci numerycznej w arkuszu kalkulacyjnym EXCEL i kazdy rekord /wiersz arkusza/
wypeti¢ pozyskanymi informacjami.

Jeden wiersz to dane /informacje/ o budynku ewidencyjnym z jednego arkusza.

3.2 Zasady numeracji budynkow

Budynkom nalezy nada¢ kolejny numer ewidencyjny w ramach dziatki, stanowiacy czg$¢

sktadowa identyfikatora budynku (WWPPGG R.XXXX.NDZ.Nr BUD), na ktorej jest potozony

rozpoczynajac numeracj¢ od budynku mieszkalnego i kontynuujac w glab dziatki.

Format numeru ewidencyjnego budynku - cze$¢ skladowa identyfikatora:

— w programie EWOPIS - 124/2;1 gdzie 124/2 — nr dzialki, 1 - numer budynku,

- w programie EWMAPA - 12-124/2;1 gdzie 12 — numer obrebu, 124/2 — nr dzialki, 1 -
numer budynku

Numer powinien uzyska¢ kazdy samodzielny budynek. Samodzielnym budynkiem
ewidencyjnym jest budynek wraz z wszystkimi przynaleznymi do niego przybudéwkami i
pomieszczeniami pomocniczymi facznie z tarasami krytymi, werandami, ktore sa
zanumerowane jako czegsci budynkow. Czgsciom samodzielnego budynku nalezy nadac
numery w formacie 9-1100/1;1/1, 9-1100/1;1/2 itd. gdzie czgsci budynku (w tym przypadku o
numerze 1) dostaja kolejne numery wykazane po kresce utamkowej - numeracj¢ nalezy
rozpoczaé od budynku gtownego. Numery te powinny odpowiadaé numerom w arkuszu
spisowym. Do komputerowych zbioréw danych opisowych (kartoteki budynkow)
wprowadzamy budynek bez podzialu na czgs$ci. W identyczny sposéb nalezy dokonaé
numeracji i opisu w arkuszach spisowych dla budynkow, w ktorych wyrdzniono cz¢sci ze
wzgledu na materiat, rok budowy, klas¢ czy ilos¢ kondygnacji. Budynek, ktorego czgsci
stanowia wlasno$¢ roznych podmiotow, dzieli si¢ na tyle samodzielnych budynkow, ile jest
podmiotéw, przy zachowaniu przepisow wynikajacych z Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB). Dom mieszkalny sktadajacy si¢ z kilku klatek, bedacy we wiadaniu
jednego podmiotu, tworzacy wyrazna calos$¢ architektonicznag nalezy uzna¢ za jeden budynek.
Przy budynkach potozonych na dwoch lub wigkszej ilosci dziatek wskazac dziatke, na ktorej
lezy przewazajaca czg¢$¢ budynku.

W przypadku gdy budynki potozone sa na gruntach wchodzacych w sktad wigcej niz jednej
jednostki rejestrowej gruntéw, informacje dotyczace tych budynkow wykazuje si¢ we wszystkich
pozycjach kartoteki budynkow odpowiadajacych tym jednostkom rejestrowym gruntow. Przepis
powyzszy nie dotyczy przypadkow przekroczenia przy wznoszeniu budynkow granicy
nieruchomosci o odlegtos¢ nie wigksza niz 0,60 m.

Garazom stanowiacym integralna czg$¢ budynku mieszkalnego nalezy przypisywac klase
mieszkalna. Zgodnie bowiem z PKOB budynki mieszkalne to obiekty budowlane, ktérych co
najmniej potowa calkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celow
mieszkalnych. Zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych (KST) samodzielnym $rodkiem
trwalym w ramach grupy 1 (budynki 1 lokale) jest budynek posadowiony na statym fundamencie
wraz z przynaleznymi do niego przybuddéwkami 1 pomieszczeniami pomocniczymi.

Garaze wolnostojace wykorzystywane na cele dziatalnos$ci gospodarczej, potozone w
szczegoOlnosci na terenie firm transportowych, nalezy wykazywac jako budynki transportu (,,t”).
Nie nalezy wykazywac na arkuszach budynkowych garazy nie spetniajacych definicji budynku
np. przenosnych ,,blaszakow”. Tego typu budowle trzeba pomierzy¢ i przedstawi¢ na osobnych
warstwach numerycznej mapy zasadniczej oraz na mapie wywiadu terenowego.

Garaz wolnostojacy stuzacy jako obiekt pomocniczy, obstugujacy budynek mieszkalny, nalezy
wykazywac jako odrgbny budynek z klasa ,,Pozostaty budynek niemieszkalny”. Dotyczy to
zwlaszcza budynkow tych garazy, ktore potozone sa w obrebie dziatek o zabudowie
jednorodzinnej i pelnia zardwno funkcje garazu jak i sktadu na rézne narzg¢dzia, materiaty itp.
Budynki wolnostojace znajdujace si¢ przy budynkach mieszkalnych, wykazywane tradycyjnie na
mapie zasadniczej jako gospodarcze (litera ,,g”’) nalezy koniecznie zweryfikowac¢. W rozumieniu



bowiem KST budynki gospodarcze (rodzaj 108) to budynki produkcyjne, ustugowe i
gospodarcze dla rolnictwa. Zatem jesli budynki te nie wchodza w sktad gospodarstwa rolnego
lub nie stuza ustugom rolniczym, to nalezy je wykazywac jako ,,Pozostate budynki
niemieszkalne”.

Za szczeg0lny rodzaj budynku uwaza si¢ wiate, ktora stanowi pomieszczenie naziemne
nieobudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogoéle $cian pozbawione. Z
powyzszego wynika, iz wiaty nalezy wykazywa¢ w ewidencji budynkow.

3.3 Zrodta pozyskania danych

Dane dotyczace m.in. roku zakonczenia budowy lub ostatniej modernizacji, powierzchni
uzytkowej, glownej funkcji, klasy, rodzaju materiatu, liczby kondygnacji nalezy pobrac z
dokumentacji znajdujacej si¢ w Wydziatach Budownictwa Urzedu Miasta i Gminy w
Suchedniowie oraz Starostwa Powiatowego w Skarzysku-Kamiennej lub dokumentacji
budowlanej posiadanej przez witascicieli budynkow. Dane wynikajace z dokumentacji nalezy
skonfrontowa¢ ze stanem faktycznym, wykazujac rozbieznosci. W przypadku braku
dokumentacji budowlanej powyzsze informacje nalezy pozyska¢ w wyniku ogledzin,
pomiardéw I wizji terenowych.

Numery adresowe nalezy ustali¢ w Urzedzie Miejskim. Nalezy sprawdzi¢ w terenie zgodnos¢
numerdéw porzadkowych z wykazanymi w dokumentacji Urz¢du Miejskiego oraz na mapie
zasadniczej, a przypadku rozbieznosci uzgodni¢ z odpowiednim organem. Numer wpisu do
rejestru zabytkéw nalezy pozyskacé z rejestru zabytkdw prowadzonego przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Kielcach.

Liczbg lokali nalezy pozyskac od osob i jednostek bedacych wihascicielami lub zarzadzajacymi
budynkami z wyodrgbnionymi lokalami. Dane te powinny by¢ uzupetnione o wizje terenowe.
Powierzchni¢ zabudowy nalezy okresli¢ zgodnie z § 63 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntow 1 budynkéw. Przy budynku sktadajacym sig z czgsci, w arkuszu spisowym
podajemy powierzchnig poszczegdlnych czesci, a do kartoteki budynkow przenosimy
powierzchnig taczna.

Jesli ustalenie prawidtowej liczby kondygnacji budzi watpliwosci lub wlasciciel kwestionuje
ustalenia poczynione w trakcie ogledzin terenowych, nalezy koniecznie zweryfikowaé zebrane
dane (nie dotyczy to oczywistych pomytek, ktore jednak nalezy opisa¢, tak, aby zmiana
kondygnacji byta wiarygodnie uzasadniona). Wykonawca powinien poprosi¢ wtasciciela o
mozliwos¢ wejscia do budynku 1 wykonania dodatkowych pomiaréw, a jesli spotka si¢ z
odmowa, wykorzysta¢ inne dokumenty i rejestry pozwalajace na okreslenie liczby kondygnacji
(np. dokumentacjg architektoniczno-budowlang).

W przypadku budynku o zréznicowane;j liczbie kondygnacji poszczegodlnych jego czgsci,

w kartotekach ewidencji wykazuje si¢ maksymalng liczbg kondygnacji. Zmiana liczby
kondygnacji nie jest podstawa wyodrgbnienia nowego budynku. Do przedstawienia na mapie
numerycznej réznic kondygnacji np. dla blokdw mieszkalnych traktowanych w EGiB jako jeden
budynek, nalezy uzy¢ obiektu bloku budynku.

3.4 Zakres danych ewidencyjnych lokali

Dane opisowe konieczne do zatozenia ewidencji lokali zgodnie z § 70 zmienionego
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw 1 budynkow powinny zawierac :
1) identyfikator lokalu, o ktorym mowa w ust. 23 — 25 zatacznika nr 1 do rozporzadzenia,

2) numer porzadkowy lokalu w budynku,

3) rodzaj lokalu, z wyrdznieniem lokali mieszkalnych oraz lokali niemieszkalnych,
4) liczba izb wchodzacych w sktad lokalu,

5) liczba 1 rodzaje pomieszczen przynaleznych do lokalu,

6) numer kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ gtdéwne wejscie do lokalu,



7) pole powierzchni uzytkowej lokalu,
8) pole powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokalu,
9) adres lokalu, na ktory sktadaja si¢:
a) miejscowos$¢ 1 identyfikator TERY T miejscowosci,
b) dzielnica,
c) ulica i identyfikator TERYT ulicy,
d) numer porzadkowy budynku, z ktérym to numerem zwiazany jest lokal,
e) numer lokalu,
10) dane dotyczace pomieszczen przynaleznych do lokalu, okreslajace:
a) rodzaj pomieszczenia i jego powierzchni¢ uzytkowa,
b) budynek, w ktorym znajduje si¢ pomieszczenie przynalezne.
Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos¢ oprécz danych
wymienionych w ust. 1 sa:
1) oznaczenie ksiggi wieczystej,
2) warto$¢ lokalu, jezeli zostata ustalona, oraz data ustalenia tej wartos$ci.
Ze wzgledu na funkcjg uzytkowa w ewidencji wyroéznia sig:
1) lokale mieszkalne,
2) lokale niemieszkalne.

Powyzsze dane zebrane w arkuszu kartoteki danych ewidencyjnych lokali, nalezy przenies¢

do arkusza kalkulacyjnego EXCEL 1 kazdy rekord /wiersz arkusza/ wypetni¢ pozyskanymi
informacjami.

Jeden wiersz to dane /informacje/ o lokalu ewidencyjnym z jednego arkusza.

Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi nalezy zaznaczy¢ na rzucie kondygnacji
budynku pozyskanym z dokumentacji budowlanej i opisa¢ numerami jednorodnymi

z odpowiednimi numerami wykazanymi w arkuszu spisowym. W razie polozenia pomieszczen
przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym nalezy je oznaczy¢ i1 opisa¢ wlasciwym numerem
na mapie ewidencji gruntéw i budynkow. Powyzsze informacje nalezy pozyska¢ z dokumentacji
posiadanych przez spotdzielnie mieszkaniowe, zaktady prowadzace budynki mieszkalne i inne
osoby i jednostki bgdace wtascicielami lub zarzadzajacymi budynkami z wyodrgbnionymi
lokalami, organy administracji budynku.

Informacje te powinny by¢ uzupetnione oglgdzinami i wizjami terenowymi. Pole powierzchni
uzytkowej (w wypadku braku odpowiednich dokumentéw) ujawnia si¢ zgodnie z zapisem § 71
rozporzadzenia lub nalezy okresli¢ w/g zasad ustalonych w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego.
3.5 Pozyskanie danych podmiotowych
Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych.

Budynki trwale z gruntem zwiqzane sq - €0 do zasady - czesciami sktadowymi gruntu
stanowiqc ten sam przedmiot wlasnosci.

Budynki trwale z gruntem zwiqzane sq nieruchomosciami (nieruchomosci budynkowe)
jesli - w rozumieniu prawa, na mocy przepisow szczegolnych stanowiq odrebny
przedmiot wiasnosci.

Lokal mieszkalny lub uzytkowy , w tym takze garaz bedqcy czesciq sktadowq budynku jest
nieruchomosciq (nieruchomos¢ lokalowa) gdy stanowi odrebng wlasnosé; nieruchomos¢
lokalowa moze powstac na podstawie art.2 ust.1 ustawy o witasnosci lokali.

Dla budynkow bedacych czg$ciami sktadowymi gruntu stanowiacymi ten sam przedmiot
wlasnosci (jedna nieruchomos$¢) stan prawny budynku zostanie przyjety zgodnie ze stanem
prawnym dziatki, na ktorej jest posadowiony, ujawnionym w rejestrze gruntow. Dane dotyczace



stanu prawnego budynkéw stanowiacych odregbny od gruntu przedmiot wtasnosci

I lokali bedacych odrgbnymi nieruchomos$ciami ustalone zostana na podstawie badania ksiag
wieczystych zbiorow dokumentow i1 innych dokumentéw posiadajacych moc dowodowa

dla ustalenia prawa wilasnosci i innych praw w stosunku do opracowanych obiektow. Z badania
ksiag wieczystych oraz zbioréw dokumentdéw nalezy sporzadzi¢ protokoly w wyszczegolnieniem
dokumentacji stanowiacej podstawe wpisu w KW (informacja o mapie — poda¢ numer
identyfikacyjny operatu technicznego przyj¢tego do PZGiK, w przypadku wyrysu z mapy
ewidencyjnej pada¢ numer kancelaryjny)

3.6 Zasady prowadzenia arkuszy kartotek danych ewidencyjnych budynkoéw i lokali

W oparciu o zebrane dokumenty dane ewidencyjne budynkow i lokali nalezy wpisa¢ do arkuszy
spisowych, wykonanych zgodnie z §63, §64 i §70 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
1 budynkéw, nadajac budynkom numeracj¢ w ramach dziatek, natomiast lokalom w ramach
budynkow. Numeracja budynkow i lokali w arkuszach kartotek danych ewidencyjnych
budynkéw i lokali powinna by¢ jednorodna z numeracja tych obiektow na opracowanych
mapach ewidencji gruntow 1 budynkow stanowiacych zataczniki do arkuszy kartotek danych
ewidencyjnych budynkow i lokali.

Arkusze kartotek danych ewidencyjnych budynkow nalezy posegregowaé w/g ulic, a w obrebie
ulicy w/g numeréw porzadkowych (adresowych). Dla kazdej ulicy numeruje si¢ kolejno arkusze
spisowe, a w ramach karty — strony. Budynki potozone na jednej dziatce powinny by¢ rozpisane
na jednej stronie, a jezeli bedzie to niemozliwe z dopiskiem cd. na stronie nr.... . Dane dotyczace
budynkéw potozonych na jednej dziatce wyrdznia sig przez podkreslenie. Obszerniejsze uwagi
przyporzadkowane przypisem wpisuje si¢ na odwrocie arkusza.

Budynki z lokalami o wyodrebnionej wtasnosci nalezy spisywac na odrgbnych kartach arkuszy
spisowych z zataczonymi arkuszami dotyczacymi danych o lokalach.

Numeracja w arkuszach spisowych lokali powinna by¢ jednorodna z wpisana przez wykonawcg,
numeracja lokali wykazana na rzutach kondygnacji budynkéw oraz na mapie ewidencji gruntow
1 budynkow.

Nr mieszkania (lokalu) moze by¢ numerem ewidencyjnym, jesli jest unikalna liczba naturalna.
Rzuty kondygnacji budynkow z opisem numerdw lokali nalezy zeskanowac i1 przekazaé takze

w formie plikow graficznych.

4. Opracowanie komputerowych zbioréow danych.
4.1. Dane opisowe

Na podstawie zebranych danych ewidencyjnych o budynkach i lokalach nalezy opracowac
zbiory danych z zakresu ewidencji budynkow i lokali w formatach akceptowanych przez
program EWOPIS wersja dla WINDOWS. Dla wszystkich budynkow i lokali nalezy utworzy¢
kartoteki budynkow 1 kartoteki lokali. Dla budynkoéw stanowiacych odrgbny od gruntu przedmiot
wlasnos$ci nalezy utworzy¢ rejestr budynkoéw, natomiast dla lokali stanowiacych odrgbne
nieruchomosci - rejestr lokali. Utworzone zbiory danych ewidencji budynkow i lokali powinny
by¢ odpowiednio skorelowane z istniejacymi zbiorami danych ewidencji gruntow.

Polaczenia istniejacych danych ewidencyjnych z powstatymi w trakcie opracowania, dokona
wykonawca w siedzibie zamawiajacego.

W przypadku, gdy do konca uptywu terminu wykonania prac opracowana zostanie nowa wersja
programu do prowadzenia bazy danych ewidencji gruntow 1 budynkéw wykonawca
zobowiazany bgdzie do przekazania opracowanych zbioréw danych ewidencyjnych w formacie
zgodnym z nowa wersja programu.

42 Bazy obiektow

Na podstawie zaktualizowanej bazy mapy numerycznej ewidencji gruntéw i budynkow nalezy
utworzy¢ w aktualnym programie EwMapa konieczne pliki 1 kartoteki do utworzenia bazy



obiektow oraz skonfigurowac¢ obiekty - budynki. Baz¢ obiektow skonfigurowac w taki sposob,
aby czesci budynkow stanowity obiekty podrzedne wobec podstawowego budynku bedacego
gléwnym obiektem /nadrzednym/ - budynkiem posiadajacym identyfikator rownoznaczny

z numerem ewidencyjnym jednorodnym z odpowiednim numerem w kartotece budynkow.

Konfiguracja obiektow dotyczacych budynkow:
Przed przystapieniem tworzenia obiektOw nalezy bezwzglednie uzgodnié ze zleceniodawca
konfiguracje obiektow.

5. Wylozenie projektu operatu opisowo — kartograficznego.

Projekt operatu opisowo - kartograficznego zostanie wylozony do wgladu osob
zainteresowanych przez wykonawceg na zasadach okre§lonych w art. 24a ust. 4 1 5 ustawy

z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r.

Nr 193, poz. 1287 ze zm.). Z wylozenia operatu sporzadzony zostanie protokét o tresci i formie
okreslonej w § 41 rozporzadzenia z 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkdow.
W protokole zainteresowane strony potwierdza fakt zapoznania si¢ 1 przyjecia okazanych danych
ewidencyjnych. Fakt nie przyjecia ogltoszonych danych oraz ewentualne zastrzezenia zgtaszane
przez zainteresowane strony powinny by¢ szczegélowo opisane w protokole wytozenia.

W przypadku odmowienia ztozenia podpisu fakt ten nalezy rowniez odnotowaé z podaniem
przyczyn lub adnotacja o odmowie podpisu bez podania przyczyny. Po rozpatrzeniu zgtoszonych
zastrzezen 1 wprowadzeniu ewentualnych korekt, zgodnie 24a ust. 7 ustawy z dnia 17 maja

1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne zbiory danych ewidencyjnych oraz stosowne
dokumenty nalezy uzupeti¢ ostatecznymi danymi.

6. Pozostale ustalenia.

6.1 Wykonawca zobowiazany jest prowadzi¢ dziennik roboty, w ktorym zleceniodawca bgdzie
oceniat sposob wykonania poszczegdlnych etapow oraz ustosunkowywat si¢ do przypadkow
szczegblnych.

6.2 Wykonawca przygotuje projekt informacji okreslonych w przepisach art. 24a ust. 5, 71 8
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. Wzory informacji
do uzgodnienia z Zamawiajacym.

6.3 Po zakonczeniu opracowania wykonawca w ramach roboty jest zobowiazany
do uruchomienia systemu informatycznego obslugujacego bazy danych ewidencyjnych
przy wspolpracy pracownikow obslugujacych te bazy i systemy, a szczegdlnosci uczestniczy
czynnie przy zasileniu czg$ci opisowej ewidencji gruntéw i budynkéw danymi o budynkach
1 ich wiascicielach.

6.4 Nalezy uwzgledni¢ nowe przepisy lub ich zmiany, ktore wejda w Zycie podczas
wykonywania opracowania w uzgodnieniu ze zleceniodawca.

6.5 Rejestry oraz kartoteki budynkow i lokali powinny by¢ aktualne na dzien wylozenia
projektu operatu 1 zawiera¢ wszystkie zmiany, jakie zaszty w trakcie wykonywania pracy,

6.6 Na kazdym dokumencie powinna by¢ pieczatka imienna i podpis wykonawcy oraz data
sporzadzenia.

6.7 Ewentualne zmiany mogace mie¢ wptyw na zakres czynnosci technicznych zostana
wprowadzone za porozumieniem stron w formie pisemnej.

VIIl. SKEAD OPERATU

Operat techniczny powinien zawiera¢:

1.  Sprawozdanie techniczne.

2. Warunki techniczne obowiazujace Wykonawce w trakcie realizacji pracy.

3. Protokét uzgodnienia numeracji porzadkowej nieruchomosci (numeréow adresowych)
z urzedami prowadzacymi numeracj¢ porzadkowa.

4.  Informacja o rozpoczgciu prac geodezyjnych wraz z informacja o trybie postgpowania



~

10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

zwiazanego z modernizacja ewidencji gruntow 1 budynkow w zakresie zalozenia ewidencji
budynkow

Zawiadomienia o wylozeniu projektu operatu opisowo - kartograficznego, ktore
wywieszono na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego i Starostwa Powiatowego z
adnotacjami oraz zawiadomienie, ktore byto oglaszane w prasie o zasiggu Krajowym

Mapa wywiadu terenowego ze szkicem przegladowym szkicow pomiaru uzupelniajacego
uzytkow gruntowych i budynkow.

Dokumentacja ustalenia granic dziatek ewidencyjnych,

Wykaz zmian danych ewidencyjnych celem wprowadzenia zmian do czg$ci opisowej
ewidencji gruntéw i budynkow

Wykaz wspoétrzednych punktow granicznych wraz z wartosciami atrybutow

Pliki eksportu bazy danych w formacie czytelnym dla EWMAPY

Dzienniki obserwacji terenowych w postaci wydrukéw

Obliczenia 1 wykazy wspotrzednych (w postaci wydruku i na no$niku optycznym) oraz
szkice polowe pomiaru konturéw uzytkéw gruntowych, konturéw budynkow.

Komplet zaktualizowanych opisow topograficznych punktow osnowy geodezyjnej
poziomej

Zebrane dokumenty dotyczace stanu prawnego 1 danych technicznych budynkow i lokali
(zbiory arkuszy danych ewidencyjnych budynkéw i lokali, protokoty badanie ksiag
wieczystych 1 innych dokumentow okreslajacych stan faktyczny i prawny itp.).
Upowaznienie dla przedstawiciela Starostwa do przeprowadzenia wytozenia projektu
operatu ewidencyjnego.

Protokot wytozenia do wgladu osob zainteresowanych projektu operatu ewidencyjnego
Wykaz uwag zgtoszonych do projektu operatu ewidencyjnego w trakcie jego wylozenia do
wgladu osob zainteresowanych zgodny. Protokét powinien rowniez zawiera¢ adnotacje
0 sposobie rozstrzygnigcia zgtaszanych uwag.

Raporty podstawowe ewidencji: rejestr gruntow (dla dzialek o zmienionych uzytkach
zabudowanych nowo wykazanych i zaktualizowanych), rejestr budynkow, rejestr lokali,
kartoteka budynkow i kartoteka lokali w postaci elektronicznej, mapa ewidencji gruntéw i
budynkow w skali 1:1000

Inne materialy dokumentujace przebieg wylozenia do wgladu operatu opisowo-
kartograficznego.

Dokumentacja formalno-prawna wprowadzajaca w zycie powstate opracowanie.

Opracowane komputerowe zbiory danych na plycie CD-R (2 egz.)

IX.

rejestr budynkow

rejestr lokali

kartotekg budynkow

kartoteke lokali

numeryczna mapa ewidencji gruntow 1 budynkow

wypetnione arkusze kartotek danych ewidencyjnych budynkdéw i lokali w formacie
EXCEL

pliki graficzne zeskanowanych rzutoéw kondygnacji (jesli wystgpuja lokale)

OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE.

1. Ustawa z dnia 17 maja 1989r — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U.Nr 193,
poz.1287 z 2010r ze zm.)

2. Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U Nr 76,
p0z.489)

3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2010r. Nr102,
poz.651)

4. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece ( t.j. Dz.U. z 2013r., poz.941
ze zm.)
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013r., poz.260 ze zm.)
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ( t.J. Dz.U. z 2012r., poz.145)

Ustawa z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2011r. Nr 12 poz. 59 ze zm.)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianach kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.Nr 31, poz.266 z 2005r ze zmi.)

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995r o statystyce publicznej (tj. Dz.U. z 2012r., poz.571)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 71, poz.734 ze
2001r ze zm.)

. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz.903 ze zm.)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118 ze zm.)

. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r o ochronie danych osobowych (tj.Dz. U. z 2002r. Nr 101,

p0z.926 ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004 Nr 121

poz. 1266 ze zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r
w sprawie ewidencji gruntéw 1 budynkéw (Dz.UNr 38, poz.454, zmienione
rozporzadzeniem Ministra Administracji 1 Cyfryzacji z dnia 29.11.2013 r. (Dz.U.
2 16.12.2013 r. poz. 1551)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001r w
sprawie zglaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemow i
przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych, a takze ogélnych warunkéw umow o
udostgpnianie tych baz (Dz.U.Nr 78, poz.837)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r w sprawie Polskiej Klasyfikacji

Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz.U.Nr 112, poz.1316 ze zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2010r w sprawie Klasyfikacji Srodkow
Trwatych (KST) (Dz.U.Nr 242, p0z.1622 )

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75, poz.690
ze zm.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011r.
w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych
1 wysokosciowych oraz opracowywania i1 przekazywania wynikow tych pomiarow do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ( Dz.U.Nr 263, poz.1572)
Rozporzadzenie Ministra Administracji 1 Cyfryzacji z dnia 05.09.2013 r. w sprawie
organizacji 1 trybu prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(Dz.U. z 07.10.2013, poz. 1183)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 17.07.2001 r. w
sprawie wykazania w ewidencji gruntdow i budynkow danych odnoszacych si¢ do gruntow,
budynkow 1 lokali, znajdujacych si¢ na terenach zamknigtych (Dz. U. Nr 84, poz. 911)
Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie bazy
danych geodezyjnej; ewidencji sieci uzbrojenia terenu, bazy danych obiektow
topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz.U z 2013 r., poz. 383)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
Klasyfikacji gruntow (Dz.U. z 2012r., poz. 1246)

Rozporzadzenie Ministra Administracji 1 Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012 r. w sprawie
ewidencji miejscowosci, ulic i adreséw(Dz.U. z 2012r., poz. 125)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 stycznia 2012r. w sprawie panstwowego rejestru
granic i powierzchni jednostek podziatow terytorialnych kraju (Dz.U. z 2012r., poz. 199)
Rozporzadzenie Ministra Administracji 1 Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie
osnow geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz.U. z 2012r., poz. 352)
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz.U. z 2012r., poz. 1247)

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie szczegdlowych zasad
prowadzenia, stosowania i udostgpniania krajowego rejestru urzgdowego podziatu



terytorialnego kraju oraz zwiazanych z tym obowiazkéw organow administracji rzadowe]
1 jednostek samorzadu terytorialnego(Dz.U. Nr 157, poz. 1031 ze zm.)

30. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 12 lipca 2001 r. w
sprawie szczegdtowych zasad i trybu zalozenia i prowadzenia krajowego systemu informacji
o terenie (Dz.U. Nr 80, poz. 866)

31. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie wysokosci optat
za czynnosci geodezyjne 1 kartograficzne oraz udzielanie informacji, a takze za
wykonywanie wyrysow i wypisow z operatu ewidencyjnego (Dz.U.Nr 37, p0z.333)

X. MATERIALY POMOCNICZE

> instrukcja eksploatacyjna systemu mapy numerycznej stosowanego w PODGIK
> instrukcja eksploatacyjna systemu danych opisowych ewidencji gruntow i budynkow
stosowanego w PODGIK.

XI. WZORY ARKUSZY KARTOTEK DANYCH EWIDENCYJNYCH

budynkow
- lokali

Na odwrocie arkuszy mozna wpisywa¢ dodatkowe dane czy informacje np. odrgczny szkic
rozmieszczenia budynkéw ewidencyjnych na dziatce, numery ich czgsci,
numeracj¢ w ramach dziatki, dodatkowe informacje o podmiocie, uwagi wlasciciela itp.

XII. INNE USTALENIA

1. W razie koniecznosci roboty zostang zakonczone protokotem rozbieznosci, ktory przekaze
Wykonawca. Po wyjasnieniu rozbiezno$ci roboty zostana zaktualizowane stosownie
do udzielonych wyjasnien badz dokumentéw dostarczonych przez Zamawiajacego.

2. Przebieg prac oraz inne biezace ustalenia wynikte w toku prowadzonych prac beda
odnotowywane w ,,Dzienniku roboty”.

3. Watpliwosci w stosunku do niniejszego opisu przedmiotu zamowienia nalezy wyjasni¢
z Zamawiajacym przed przystapieniem do prac. Interpretacja nie uzgodnionych rozbieznosci
przy odbiorze prac bedzie przywilejem zleceniodawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



