Skarzysko-Kamienna, dnia 15.01.2018 r.

GG-11.6821.1.2.2017

DECYZJA

Na podstawie art. 112, art. 113 ust. 1, ust. 3, ust. 5 i ust. 7, art. 118a, art. 119 ust. 1 i art. 123

ust. 1, w zwiazku z art. 6 pkt 1, oraz art. 128 ust. 1, art. 129 ust. 1, art. 130, art. 132 ust. 1, ust. 2 i ust. 3,

art. 133 pkt 2 i art. 134 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity:

Dz. U.z2016 r. poz. 2147 ze zmianami) oraz art. 104 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks

postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) Starosta Skarzyski,

wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, po rozpatrzeniu wniosku Woéjta Gminy Skarzysko

Koscielne,

—_—

o2}

orzeka:

O nabyciu w drodze wywlaszczenia przez Gmine Skarzysko Koscielne prawa wilasnosci
nieruchomosci  gruntowej niezabudowanej, o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej
w miejscowosci Grzybowa Goéra, gmina Skarzysko Koscielne, powiat skarzyski, wojewodztwo
Swigtokrzyskie, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw obreb Grzybowa Gora jako dziatka
nr 272/1 o powierzchni 0,0084 ha.

Wywlaszczenie nastgpuje na rzecz Gminy Skarzysko Koscielne z przeznaczeniem na realizacje celu
publicznego, jakim jest rozbudowa drogi gminnej ulicy Stonecznej w miejscowosci Grzybowa Gora,
gmina Skarzysko Koscielne, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Nabycie prawa wlasno$ci opisanej w punkcie 1 nieruchomosci przez Gmine Skarzysko Koscielne
nastapi z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Ostateczna decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci stanowi podstawe do zatozenia i dokonania
wpisu do ksiggi wieczyste;j.

Ustalam wysokos¢ odszkodowania z tytutu wywlaszczenia przedmiotowej nieruchomosci
na dzien wydania decyzji w kwocie 3.050,00 zlotych (stownie zlotych: trzy tysiace piecdziesigt
00/100).

Do zaptaty odszkodowania zobowigzany jest Wojt Gminy Skarzysko Koscielne.

Odszkodowanie za wywtlaszczenie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym sklada sie
do depozytu sadowego na okres 10 lat. Zobowigzuje Wojta Gminy Skarzysko Koscielne
do wystgpienia do sadu z wnioskiem o zezwolenie na ztozenie odszkodowania za nabycie przez
Gming Skarzysko Koscielne prawa wiasnosci nieruchomosci opisanej w punkcie 1, w kwocie
3050,00 zt, do depozytu sadowego w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sig

ostateczna, oraz do wplacenia niniejszego odszkodowania do depozytu sadowego.

. Do skutkéw zwioki lub op6znienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy

Kodeksu cywilnego.



Uzasadnienie

Wojt Gminy Skarzysko Koscielne wnioskiem z dnia 22.06.2017 r. znak: In.I.7011.1.2014
wystapit o wywlaszczenie na rzecz Gminy Skarzysko Koscielne nieruchomosci potozonej miejscowosci
Grzybowa Gora, gmina Skarzysko Koscielne, powiat skarzyski, wojewodztwo $wietokrzyskie,
oznaczonej w ewidencji gruntdw i budynkéw jako dziatka nr 272/1 o powierzchni 0,0084 ha.
W uzasadnieniu wskazane zostato, ze Gmina zamierza realizowaé cel publiczny, jakim jest rozbudowa
drogi gminnej ulicy Stonecznej W miejscowosci Grzybowa Gora, gmina Skarzysko Koscielne, zgodnie
z decyzja Nr 6/2014 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 11.07.2014 r. znak:
In.1.6730.23.2014 i zmieniajaca ja decyzja z dnia 04.05.2017 r. znak: In.1.6730.23.2014 Wojta Gminy
Skarzysko Koscielne. Dla realizacji ww. inwestycji niezbedne jest pozyskanie wlasnosci nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 272/1 o powierzchni 0,0084 ha.

Whiosek o wywlaszczenie spetniat wszystkie wymogi okreslone w art. 116 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz. 2147 ze zmianami).

W ewidencji gruntow i budynkéw obrgb Grzybowa Géra, gmina Skarzysko Koscielne, jako
whasciciele przedmiotowe] nieruchomosci figuruja Bolestaw Roch Pietak s. Wincentego i Marianny oraz
jego zona Marianna Pietak c. Jozefa i Agaty. Wykazani ww. whasciciele nie zyja, a spadkobiercy

nie wykazali prawa do spadku, przedmiotowa nieruchomo$¢ ma nieuregulowany stan prawny.
Po przeprowadzeniu postgpowania wywlaszczeniowego Starosta Skarzyski ustalit, co nastepuje:

Wywlaszczenie nieruchomosci  zgodnie z art. 112 ust. 1-3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami moze by¢ dokonane wylacznie na cel publiczny, jezeli cele publiczne
nie moga by¢ zrealizowane W inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw
do nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy. W mysl przepisu art. 112 ust. 4
organem Wwlasciwym W sprawach wywlaszczenia jest starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej.

W przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Skarzysko Koscielne wystapit o wywlaszczenie
nieruchomosci, ktéra zgodnie z decyzja Nr 6/2014 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 11.07.2014 r. znak: In.1.6730.23.2014 i zmieniajaca ja decyzja z dnia 04.05.2017 r. znak:
n.1.6730.23.2014 Wojta Gminy Skarzysko Koscielne jest przeznaczona pod rozbudowe drogi gminnej
ulicy Stonecznej w miejscowosci Grzybowa Géra, gmina Skarzysko Koscielne. Nabycie przedmiotowej
nieruchomosci jest niezbgdnym warunkiem zrealizowania tej inwestycji.

Artykut 21 ust. 2 Konstytucji RP stanowi, ze wywlaszczenie jest dopuszczalne wylacznie
wowezas, gdy jest dokonywane na cele publiczne. Wynikajace z art. 21 ust. 2 Konstytucji i art. 112 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomogciami okreslenie celow wywlaszczenia zostato skonkretyzowane
w art. 6 tej ustawy. Inwestycja ww. stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami. A zatem materialnoprawna przestanka dopuszczalnosci wywlaszczenia na cel

publiczny zostata w przedmiotowej sprawie spetniona.



Wiasciciele przedmiotowej nieruchomos$ci wykazani w ewidencji gruntéw i budynkéw obreb
Grzybowa Gora, gmina Skarzysko Koscielne, na podstawie aktu wlasnosci ziemi Nr PBG- ON-451-07-
01-181/74 nie zyja, a spadkobiercy nie wykazali prawa do spadku. W tych okoliczno$ciach nabycie
nieruchomosci w formie umowy Kupna-sprzedazy jest niemozliwe, a zatem uzasadnione jest
wywilaszczenie nieruchomosci. Ustalono réwniez, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ nie ma urzadzonej
ksiggi wieczystej ani zbioru dokumentow.

Z uwagi na to, ze osoby ujawnione w ewidencji gruntdw i budynkéw obreb Grzybowa Géra jako
wiasciciele dziatki nr 272/1 o powierzchni 0,0084 ha zmarly (co potwierdzaja akty zgonu znajdujace sie
w aktach sprawy) i nie przeprowadzono po nich postgpowan spadkowych, w mysl art. 113 ust. 7 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami przedmiotowa nieruchomos¢ ma nieuregulowany stan prawny.

Starosta Skarzyski, zgodnie z art. 114 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, zamiescit
ogloszenie o zamiarze wywlaszczenia ww. nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym w dniu
21 lipca 2017 r. w prasie o zasiggu ogélnopolskim, tj. w Dzienniku Gazeta Prawna, na stronie
internetowej Powiatu Skarzyskiego http:/powiat.skarzyski.lo.pl, na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Skarzysku-Kamiennej, oraz przestat ogloszenie do Wojta Gminy Skarzysko Koscielne
z prosbg o wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Skarzysko Koscielne, na okres dwdch
miesiecy.

Réwnoczesnie tut. organ w ww. ogloszeniu poinformowat na podstawie art. 114 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ze jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia podania do publicznej
wiadomosci ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci,
zostanie wszczgte postgpowanie wywlaszczeniowe.

W wyznaczonym terminie dwoch miesigcy nie zglosity si¢ zadne osoby, ktére wykazatyby,
iz przystuguja im prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci.

Starosta Skarzyski stosownie do art. 115 i art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zmianami) w zwiazku z art. 61 § 4 oraz
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1257) pismem z dnia 27.09.2017 r. znak: GG-11.6821.1.2.2017 zawiadomil o wszczeciu
postgpowania wywlaszczeniowego.

Zawiadomienie to zostalo wywieszone na tablicy ogloszeni Starostwa Powiatowego w Skarzysku-
Kamiennej, opublikowane na stronie internetowej Powiatu Skarzyskiego http://powiat.skarzyski.lo.pl
oraz przestane Wojtowi Gminy Skarzysko Koscielne celem wywieszenia na tablicy ogloszen, na okres
14 dni.

Zgodnie z art. 49 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego zawiadomienie uwaza si¢
za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym nastapito publiczne ogloszenie lub udostepnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Po wszczgeiu postgpowania wywiaszczeniowego Starosta Skarzyski dla potrzeb niniejszego
postgpowania zlecit wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego warto$é nieruchomosci bedace;j

przedmiotem wywtlaszczenia. W operacie szacunkowym z dnia 05.12.2017 r. rzeczoznawca majatkowy



okreélit warto$¢ rynkowa prawa whasnosci przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr 272/1 na kwote 3.050,00 ztotych (stownie ztotych: trzy tysigce pigédziesiat 00/100).

Zgodnie z art. 156 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami opinie
o wartoéci nieruchomosci sporzadza na piSmie rzeczoznawca majatkowy w formie operatu
szacunkowego.

Opracowany przez rzeczoznawcg operat jest opinig wymagajaca wiadomosci specjalnych, a wige
nalezy ja traktowaé jak opinig¢ bieglego. Stad tez kontrola operatu szacunkowego dokonywana przez
organ moze dotyczy¢ wylacznie kwestii wykonania opinii zgodnie z przepisami prawa, a nie kwestii
weryfikowania przez organ wiadomosci specjalnych. Taka ocena charakteru operatu szacunkowego
przyjmowana jest W orzecznictwie sadowoadministracyjnym. W przypadku sporzadzania opinii
o wartoéci nieruchomosci, wiadomosci specjalne wymagane s3 przy: wykonywaniu analizy
i charakterystyki odpowiedniego rodzaju rynku nieruchomosci, okreslaniu stanu nieruchomosci, doborze
whasciwego sposobu wyceny (podejscia, metody i techniki wyceny), ocenie nieruchomosci podobnych,
doborze cech i ich wplywu na warto$¢ nieruchomosci, ustalaniu rodzaju i wielkosci wspotczynnikow
korygujacych, itp.

Podkresli¢ zatem nalezy, ze organ administracyjny prowadzacy postgpowanie moze oceni¢ operat
szacunkowy jako dowod w sprawie majac na uwadze przepisy prawa oraz to, czy tres¢ operatu
jest logiczna i kompletna. Ma zatem obowigzek dokonania oceny operatu szacunkowego pod wzgledem
formalnym, a wiec czy zostat sporzadzony i podpisany przez uprawniona 0sobe, czy zawiera wymagane
przepisami prawa elementy treci, nie zawiera pomylek, brakow, ktore powinny by¢ sprostowane
lub uzupetnione, aby dokument ten miat warto$é dowodowa. Oznacza to, ze organ nie moze wkraczac
w merytoryczna zasadno$¢ opinii rzeczoznawcy majatkowego, poniewaz nie dysponuje wiadomo$ciami
specjalnymi, ktore posiada biegly. O wyborze sposobu okreslenia wartosci nieruchomosci decyduje
wylacznie rzeczoznawca majatkowy - podstawe prawng stanowi art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W niniejszej sprawie tut. organ dokonat oceny przedmiotowego operatu we wskazanym powyzej
zakresie i uznat, ze pod wzglgdem formalnym operat nie budzi zastrzezen i nie narusza przepisoOw prawa
regulujacych sporzadzanie operatu szacunkowego, tj. przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zmianami)
oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109 ze zmianami), zatem moze
stanowi¢ dowdd w sprawie.

Starosta Skarzyski ustalit odszkodowanie z tytutu wywlaszczenia przedmiotowej nieruchomosci
wedlug jej wartosci rynkowej na dzien wydania niniejszej decyzji, W oparciu o przyjety jako dowdd
w sprawie operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego oraz na podstawie
materiatu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 128 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wywlaszczenie wiasnosci

nieruchomoséci nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywilaszczonej odpowiadajacym wartosci



tych praw. Wedlug art. 130 ust. 2 ustalenie wysokosci odszkodowania nastegpuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci. Jest to wymog ustawowy, ktory nalezy
rozumie¢ w ten sposéb, ze po pierwsze zasiggniecie opinii rzeczoznawcy majatkowego jest obligatoryjne

a po drugie, ze operat szacunkowy jest podstawa orzekania w sprawie odszkodowania.

Dzialajgc na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) oraz art. 8 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.
poz. 2147 ze zmianami) Starosta Skarzyski zawiadomieniem z dnia 07.12.2017 r. znak:
GG-11.6821.1.2.2017 poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy
i zebranym materialem dowodowym, w oparciu o ktéry zostanie podjeta stosowna decyzja oraz
o mozliwosci ztozenia o$wiadczenia co do zebranych dowodéw i materiatow w przedmiotowej sprawie.
Zawiadomienie to zostalo wywieszone na tablicy ogloszefi Starostwa Powiatowego w Skarzysku-
Kamiennej, opublikowane na stronie internetowej Powiatu Skarzyskiego http://powiat.skarzyski.lo.pl
oraz przesytane Wojtowi Gminy Skarzysko Koscielne celem wywieszenia na tablicy ogloszen,
na okres 14 dni.

Do chwili wydania niniejszej decyzji nie wniesiono zadnych uwag ani zastrzezen

do zgromadzonego materiatu dowodowego.

Stosownie do art. 118a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli w terminie
okreslonym w art. 114 ust. 4, nie zostaly ustalone osoby, ktére wykaza, ze przystuguja im prawa
rzeczowe do nieruchomosci, starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje
decyzjg o nabyciu wlasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub Jednostke samorzadu terytorialnego,
wnioskujacg o wywlaszczenie. Nabycie prawa wlasnosci nastgpuje z dniem, w ktérym decyzja stata sie
ostateczna.

Stosownie do art. 118a ust. 3 oraz art. 133 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami odszkodowanie za wywlaszczenie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym
podlega ztozeniu do depozytu sagdowego na okres 10 Iat. Uwzgledniajac powyzsze tut. organ zobowiazat
Wojta Gminy Skarzysko Koscielne do wystapienia do sadu z wnioskiem o zezwolenie na zlozenie
odszkodowania za nabycie przez Gmine Skarzysko Koscielne prawa whasnosci ww. nieruchomogci
do depozytu sadowego w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, oraz
do wplacenia niniejszego odszkodowania do depozytu sadowego.

Na podstawie art. 132 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami do skutkéw zwioki
lub opéznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Wysokos¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzien zaptaty. Waloryzacji

dokonuje organ zobowigzany do zaplaty odszkodowania (art. 132 ust. 3 ww. ustawy).

Przeprowadzone postgpowanie dowodowe wykazato zasadno$¢ orzeczenia o nabyciu w drodze
wywlaszczenia przez Gming Skarzysko Koscielne prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej

niezabudowanej, o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w miejscowosci Grzybowa Goéra, gmina



Skarzysko Koscielne, powiat skarzyski, wojewddztwo $wietokrzyskie, oznaczonej w ewidencji gruntow

i budynkéw obreb Grzybowa Gora jako dziatka nr 272/1 o powierzchni 0,0084 ha.

Stosownie do art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami decyzja podlega ogtoszeniu
w sposéb okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, zgodnie z ktérym strony moga
by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej w formie
publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej
miejscowosci lub przez udostegpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
whasciwego organu administracji publicznej, w tych przypadkach zawiadomienie badz doreczenie uwaza
sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym nastapito publiczne obwieszczenie, inne

publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.

Niniejsza decyzje wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Skarzysku-
Kamiennej, publikuje si¢ na stronie internetowej Powiatu Skarzyskiego http://powiat.skarzyski.lo.pl
oraz przesyla sie Wojtowi Gminy Skarzysko Koscielne celem wywieszenia na tablicy ogloszen,

na okres 14 dni.
Majac na uwadze powyzszy stan faktyczny i prawny orzeczono jak w sentencji decyzji.

Wydanie decyzji nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 1827 ze zmianami).

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Swietokrzyskiego w Kielcach za posrednictwem Starosty Skarzyskiego w terminie 14 dni od dnia

jej dorgczenia.
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