UCHWAELA NR 118/X1V/2019
RADY POWIATU SKARZYSKIEGO

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego powiatu skarzyskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z2019r. poz. 511 ,1571 i1815) oraz art. 21 ust.1 pkt2iust.3 wzw. z art. 20 ust.4 ustawy z dnia

21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U.z2019r. poz. 11821 1309 )

Rada Powiatu Skarzyskiego uchwala co nast¢puje:

§1.
I. Okre$la sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, wchodzacych wsktad zasobu

mieszkaniowego Powiatu Skarzyskiego.
2. Zasady, o ktorych mowa w ust.1stanowiong zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Skarzyskiego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Powiatu S a‘r/‘ kiego
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Zatgcznik do uchwaty Nr 118/XIV/2019
Rady Powiatu Skarzyskiego
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
powiatu skarzyskiego

51

1. Powiatowy zas6b mieszkaniowy stanowig lokale sluzgce do =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wilasnos¢ Powiatu, wtym wchodzace w skiad nieruchomosci

oddanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.
2. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

3. Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§2.

I. Lokale wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas

nieoznaczony, z wyjatkiem lokali, ktorych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy.

2. Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad
jednostkom organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas trwania stosunku

pracy.

3. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy wynajmuje sie

pracownikom zatrudnionym w powiatowych jednostkach organizacyjnych.

§3.
1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu

Skarzyskiego z zastrzezeniem ust.2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym w zakresie okreslonym w § 2 ust.2,

nalezy do zadan wtasciwego kierownika jednostki.

§ 4.

1. O najem lokali, o ktérych mowa w § 2 ust. I, mogg ubiega¢ si¢ osoby zamieszkujace na terenie
powiatu skarzyskiego, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub
domu mieszkalnego, a ktorych sredni miesigczny dochéd w gospodarstwie domowym, za okres

trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, w przeliczeniu na jedng osobg:
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1) nie przekroczyt 175 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie
domowym,

2) nie przekroczyt 125 % kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie
domowym, w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa.

2. Do dochodu miesiecznego, o ktérym mowa w ust. | przyjmuje si¢ dochody wnioskodawcy
i cztonkéw jego rodziny, zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania wedtug przepisow

o dodatkach mieszkaniowych.

3. Dochdd, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ na podstawie dokumentéw potwierdzajacych jego
uzyskanie w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, aza dochod
uwaza¢ nalezy dochdod okreslony wart. 3 ust. 3 iust. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2017r. Poz. 180, oraz z 2018r. poz. 1540, 2529, 756 oraz
z 2019r. poz. 1622).

4. Przepisy ust. 1 i 2 nie majg zastosowania do oséb zatrudnionych w jednostkach organizacyjnych

Powiatu, ktorym lokale mieszkalne zostaty przydzielone na czas trwania stosunku pracy.

5.Jezeli wnioskodawca lub czionek gospodarstwa domowego zgloszony do wspdlnego
zamieszKiwania ma orzeczony znaczny stopien niepelnosprawnosci lub jest catkowicie niezdolny

do pracy i samodzielnej egzystencji, kryterium dochodowe okreslone w ust.1 zwigksza si¢ 0 30%.

§5.

1. Osoby ubiegajgce si¢ o najem lokali na czas nieokreslony winny sktada¢ wnioski z uzasadnieniem

do Zarzadu Powiatu.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu w odniesieniu do osob spetniajacych kryteria okreslone
w niniejszej uchwale, rozpatrywane sg przez Zarzad Powiatu w zaleznosci od aktualnej sytuacji

mieszkaniowe;j.

§ 6.
Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik jednostki organizacyjnej — w przypadku lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w §
2 ust.2,

2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach.

$7

1. Zarzad Powiatu Skarzyskiego. lub kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu w pierwszej
kolejnosci zawieraja umowy najmu lokali mieszkalnych zosobami spetniajacymi kryteria

okreslone w § 4, ktére jednoczesnie spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub klgski zywiotowej,
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2) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki, lokale o ztym stanie technicznym
nienadajgce si¢ na staly pobyt ludzi,

3) sg dotychczasowymi najemcami i wywigzujg si¢ z warunkéw zawartej umowy najmu,
3) zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy okreslonych w ust 2.
2. Okresla si¢ nastepujace warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy:
1) zamieszkiwanie ~w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka

gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie ~ w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych
z niepetnosprawnosci, ktéra potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

3. W przypadku wskazywania lokalu wnioskodawcy gdzie wsrdd osob ubiegajacych si¢ o lokal ma
zamieszka¢ wspdlnie osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub osoba
niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy

zapewni¢ oddzielny pokdj dla tej osoby.

4. Przepisu ust.3 nie stosuj¢ si¢ wtedy, gdy w lokalu zamieszkuje tylko jedna osoba.

§8.
|. Stawke bazowag czynszu za | m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad

Powiatu.

2. Stawka bazowa czynszu ustalana przez Zarzad, nie moze by¢ nizsza niz stawka bazowa

obowigzujgca na terenie gminy wilasciwej ze wzgledu na potozenie lokalu.
3. Wprowadza si¢ nast¢pujgce czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1) lokal bez gazu przewodowego - 5%,

2) lokal bez centralnego ogrzewania - 5%,

3) lokal bez tazienki lub ze wspdlng uzywalnoscia tazienki - 10%,

4) lokal bez WC lub instalacji wodno — kanalizacyjnej - 10%,

5) lokal w budynku nie podtaczonym do zbiorczej sieci wodno — kanalizacyjnej - 5%,
6) potozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku — 5%.

4. W przypadku lokalu wyposazonego we wszystkie instalacje i media stawke bazowa czynszu

zwigksza sie 0 5%.
5. Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 30% jej wartosci.

6. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy,
fazienek; za powierzchni¢ uzytkowa nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, piwnic, suszarni

i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.
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7.Czynsz obejmuje: optatg za korzystanie zlokalu, podatek od nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku oraz utrzymania

pomieszczen wspolnego uzytkowania.

§9.

1. Najemcg obcigza naprawa i konserwacja urzadzen i elementow okreslonych w art. 6 b ust.2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. - 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego ( Dz.U.z 2019r. poz. 1182 1309)

o

. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, przebudowy jezeli udogodni to korzystanie
z lokalu i nie spowoduje pogorszenia warunkow korzystania z niego przez innych najemcow oraz
o0 ile przepisy prawa budowlanego zezwolg na jej wykonanie. Najemca jest zobowigzany uzyskac

zgode Zarzadu Powiatu Skarzyskiego w formie pisemne;j.
3. Wprowadzone ulepszenia, przebudowy najemca wykonuje na wlasny koszt.

4. Wprowadzone ulepszenia, przebudowy pozostaja bez wptywy na wysokosci optacanego czynszu.

§ 10.
1. W stosunkach najmu oprécz czynszu wynajmujgcy moze pobieraé optaty niezalezne od
wynajmujgcego a zwigzane z eksploatacjg lokalu, a w szczeg6lnosci optaty za dostaweg energii
elektrycznej icieplnej, gazu, wody, oraz odbior nieczystosci plynnych istatych odpadow

komunalnych.

o

. Optaty niezalezne od wynajmujacego moga by¢ pobierane przez wynajmujacego tylko
w wypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub

dostawcg ushug.

§11.

Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy ptatnosci.

§12.
1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos¢

najpézniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony ustality dhuzszy

termin w umowie najmu.

3. Wypowiedzenie wysokos$ci czynszu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.
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§ 13.
1. Podwyzszenie czynszu, za wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego, nie moze by¢

dokonywane czesciej niz co 6 miesigey.
2. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wynajmujacego, wynajmujacy jest zobowigzany do

przedstawienia na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

§ 14.

. Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy nastgpuje na podostawia protokotu zdawczo-odbiorczego,

—_—

zawierajacego opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych

sie w pomieszczeniach lokalu.
2. Protokot zdawczo-odbiorczy jest zatacznikiem do umowy najmu.

3. Stan lokalu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust.1 stanowi podstawe do rozliczenia stron po

zakonczeniu najmu.

§ 15.
1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpozniej

w terminie trzech miesiecy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rent¢ ztytulu niezdolnosci do pracy powstalej
w zwigzku z wykonywang pracg, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie umowy najmu
lokalu, zawarta na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu zinnego zasobu

mieszkaniowego nie dtuzej jednak niz na okres 3 lat.

§ 16.
1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, sa zobowigzane do
zwolnienia zajmowanego lokalu w terminie trzech miesigcy od opuszezenia lokalu przez najemcg

lub od $mierci najemcy z zastrzezeniem § 17.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane sg do uiszczania odszkodowania

za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujgcy mogtby

otrzymac z tytulu najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje sie rowniez do najemcéw, ktorzy po ustaniu stosunku pracy zobowigzani sa

do zwolnienia zajmowanego lokalu.
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§17.
1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ moze byé zawarta umowa najmu
w przypadku gdy osoby, ktore pozostaty w lokalu, po opuszczeniu go przez dotychczasowego

najemce spetniajg fgcznie nast¢pujace warunki:

1) wspélnie na state zamieszkiwaty z najemca do czasu opuszczenia przez niego lokalu,

2) sa wstgpnymi, petnoletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub osobami, ktére
pozostawaty faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca,

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,
4) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 4 pkt 1.
2.7 osobami, ktore pozostaty wlokalu po $mierci najemcy inie wstgpity w stosunek najmu

zmocy prawa, moze by¢ zawarta umowa najmu w przypadku gdy osoby speiniajg tacznie

nast¢pujgce warunki:

I') wspdlnie zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu na state do czasu jego $Smierci,
2) sg wstgpnymi, petnoletnimi dzie¢mi, petnoletnim rodzenstwem lub osobami przysposobionymi,
3) od dnia $mierci najemcy nie nabyty tytutu prawnego do innego lokalu,

4) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust 1.

§ 18.
I. Najemcy lokali mieszkaniowych pozostajacych z zasobach Powiatu, mogg dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali. Zamiana wymaga zgody Zarzadu Powiatu. Zezwolenie na dokonanie

zamiany moze by¢ udzielone gdy jest to uzasadnione stusznym interesem mieszkancow, a w

szczegolnoscei:

1) nadmiernego zaggszczenia mieszkancéw lokalu,

2)ze wzgledow zdrowotnych iinwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem
lekarskim) uzasadniajgcym koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu,

8]

. Zamiana lokalu mozliwa jest pod warunkiem wymeldowania z opréznionego lokalu wszystkich

0s0b zamieszkatych z gtéwnym najemca.

3. Najemcy dokonujgcy zamiany lokali nie mogg zada¢ od wynajmujgcego zwrotu kosztow

ewentualnego dostosowania lokalu do uzytku mieszkalnego.

4. Jezeli najemca zalega zzaptata naleznosci czynszowych lub mediéw, zamiana lokali jest

dopuszczalna, po uprzednim uregulowaniu zadtuzenia.

5. Przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania

stosunku pracy.
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§ 19.

W sprawach nieuregulowanych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. - o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z2019r.,
poz. 11821 1309).
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust.]1 pkt 2 w zwigzku z art 20 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2019 poz. 1182 i 1309) Rada Powiatu ustala zasady i kryteria wynajmowanych lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu powiatu, w tym zasady i kryteria wynajmowania
lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

W mieszkaniowym zasobie powiatu skarzyskiego wydzielone zostaty trzy lokale mieszkalne
wchodzgce w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym
Powiatu. Do chwili obecnej Rada Powiatu Skarzyskiego nie ustalita zasad wynajmowania tych
lokali.

Przedstawiony projekt uchwatly ustala reguly iprecyzuje zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych, a w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg
zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu;

5) zasady post¢gpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

6) zasady ustalania wysokosci czynszu.

Zgodnie z art.8 pkt2 w/w ustawy przyjecie niniejszej uchwaty jest konieczne, aby Zarzad
Powiatu mogt prawidiowo iracjonalnie gospodarowa¢ mieszkaniami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu powiatu. Konsekwencja finansowa podjecia uchwaty dla budzetu Powiatu
jest dochod z tytutu uiszczanego przez najemcéw czynszu.
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