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OPIS TECHNICZY
1. DANE OGOLNE
1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem warsztatow szklonych Zespotu
Placowek Edukacyjno — Wychowawczych przy ulicy Szkolnej 14 w Skarzysku — Kamiennej.
W niniejszym opracowaniu zaprojektowano zmiane sposobu uzytkowania wraz z przebudowg
czesci pomieszczen warsztatow szklonych na dwa lokale mieszkalne w ramach projektu
,Swietokrzyskie dla Ukrainy”. Zakres zmiany sposobu uzytkowania przedstawiono w czesci
graficznej projektu. Projektowana inwestycja jest zgodna z decyzjg o ustaleniu warunkéw
zabudowy (znak: WRPP.6730.85.2022.SN) z dnia 14.02.2023. wydang przez Prezydenta Miasta
Skarzyska — Kamienne;.

1.2. Program uzytkowy budynku

W niniejszym opracowaniu zaprojektowano zmiane sposobu uzytkowania wraz z przebudowg
czesci pomieszczen warsztatow szklonych na dwa lokale mieszkalne. W wyniku projektowanych
prac z czesci budynku warsztatéw szkolnych wydzielone zostang dwa lokale mieszkalne. Dojscie
do projektowanych lokali mieszkalnych przez istniejgce wejscie do budynku oraz wydzielony
korytarz wewnatrz budynku. Kazdy z lokali mieszkalnych sktadat sie bedzie z pokoju z aneksem
kuchennym oraz tazienki. W czesci objetej przebudowg zlokalizowano takze nowe sanitariaty oraz
pomieszczenie porzgdkowe.

1.3. Zestawienie powierzchni — czes¢ projektowana

nr pom. |pomieszczenie powierzchnia [m?]
1/01 Wiatrotap 10,04
1/02 Korytarz 13,36
1/03 Pokdj z aneksem kuchennym 19,81
1/04 tazienka 4,99
1/05 Pokoj z aneksem kuchennym 22,33
1/06 tazienka 6,35
1/07 Sanitariat 12,23
1/08 Sanitariat 5,10
1/09 Pomieszczenia porzgdkowe 4,14

2. UKLAD KONSTRUKCYJNY BUDYNKU

Budynek w technologii tradycyjnej murowanej. Czes¢ budynku, w ktorej zlokalizowano lokale
mieszkalne ze stropem Zzelbetowym, przekryty dachem drewnianym dwuspadowym pokrytym
blachg trapezowg. Czes$¢ budynku, w ktérej zlokalizowano sanitariaty przekryty stropodachem
zelbetowym pokrytym papg termozgrzewalng Budynek posadowiony jest bezposrednio na tawach
fundamentowych.

3. DANE KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE
3.1. Fundamenty

¢ [stniejgce — bez zmian.
3.2. Sciany fundamentowe

+ Istniejgce sciany fundamentowe — ocieplone styropianem ekstrudowanym XPS gr. 15 cm do
poziomu okoto 1,00 m od poziomu gruntu przy budynku.

3.3. Sciany

+ Sciany fundamentowe — odgrzybianie i wyréwnanie zewnetrznego lica $cian.

& Sciany zewnetrzne ,Sz1” warstwowe gr. 70 cm: istniejgcy mur z cegly petnej ocieplony
styropianem EPS 70 — 031 (A = 0,031) gr. 15 cm. Wspétczynnik przenikania ciepta dla sciany
zewnetrznej wynosi 0,195 [W/m?K].



+ Istniejgce sciany wewnetrzne — czesciowo do wyburzenia lub zamurowania otworéw oraz
czesciowo bez zmian.

+ Istniejgcg attyke pomiedzy dwoma czesciami budynku — obudowac ociepli¢ i ptytg OSB oraz
blachg stalowg powlekana.

+ Scianki dziatlowe ,Sw1”: bloczek gazobetonowy ,600” gr. 12 m.

& Zaprawa murarska do cienkich spoin.

¢ Piony instalacyjne w pomieszczeniach obudowac¢ ptytami g-k (w pomieszczeniach mokrych
ptyty g-k odporne na wilgoc)

3.4. Kominy

¢ Na istniejgcych kominach — wykonac¢ ocieplenie styropianem gr. 3,0 + 5,0 cm oraz
zamontowaé nowe czapy kominowe z betonu pokryte blachg powlekana, koloru brgzowego.

¢ Projektowane kanaty wentylacyjne z rur PCV dn 150 =zakohAczone systemowymi
wywietrzakami dachowymi.

3.5. Wiehce
+ Istniejgce — bez zmian.
3.6. Nadproza

+ Istniejgce — bez zmian.
¢ Projektowane — prefabrykowane typu L19.

3.7. Strop

o W czesci budynku istniejgcy strop — ocieplony granulatem (A = 0,037) gr. 24 cm lub weing
mineralng (A = 0,037) gr. 12 cm + 12 cm. Wspodtczynnik przenikania ciepta dla stropu wynosi
0,147 [W/m?K].

& W czesci budynku ze stropodachem — ocieplenie, na projektowanym suficie podwieszanym,
wykona¢ wetng mineralng (A = 0,037)gr. 12 cm + 12 cm. Wspoiczynnik przenikania ciepta
dla stropu wynosi 0,147 [W/m?K].

3.8. Dach

¢ Konstrukcja dachu — bez zmian.
¢ Pokrycie dachu drewnianego — blacha trapezowa powlekana T45, koloru brgzowego.
¢ Pokrycie stropodachu — papa termozgrzewalna.

3.9. Izolacje termiczne i akustyczne

¢ Pozioma podtogi na gruncie — styropian ekstrudowany (A = 0,032) gr. 2 x 5 cm.

¢ Pionowa scian fundamentowych — styropian ekstrudowany (A = 0,032) gr. 15 cm.
& Pionowa scian zewnetrznych ,Sz1” — styropian EPS 70 031 (A = 0,031) gr. 15 cm.
# |zolacja stropu nad parterem — wetna mineralna / granulat (A = 0,037) gr. 24 cm.
# |zolacja sufitu — wetna mineralna / granulat (A = 0,037) gr. 24 cm.

0

.

3.10. Izolacje przeciwwilgociowe

Pionowa $cian fundamentowych — 2 x masa asfaltowo — kauczukowa (pierwsza warstwa
jako grunt plus druga zasadnicza warstwy izolacji) plus folia kubetkowa.
¢ Pozioma podtogi na gruncie — folia PE plus tasma i faseta uszczelniajgce.

¢ Wodoszczelna na podiogach pomieszczen sanitarnych — 2 x folia w ptynie plus tasma
uszczelniajgca.

4. MATERIALY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE
4.1. Tynki i oktadziny wewnetrzne.

+ Istniejgce tynki do skucia w okoto 50%.
+ Sciany pomieszczen — tynk cementowo — wapienny kat. Il gr. 1,5 cm, przygotowany gtadzig
gipsowag pod powtoke malarskg, malowany farbami lateksowymi.



+ Sciany w fazienkach — oktadzina z ptytek ceramicznych na petng wysoko$é pomieszczenia.

+ Sciany w kuchni — fartuch z ptytek pomiedzy szafkami kuchennymi.

+ Na scianie w korytarzu wykona¢ odbojnice z ptytek ceramicznych szerokosci 30 cm, ponizej
odbojnicy Sciany nalezy zabezpieczy¢ lakierem transparentnym.

+ Sciany sanitariatach — oktadziny z ptytek ceramicznych do wysokosci 2,0 m, powyzej tynk
cementowo — wapienny kat. Ill gr. 1,5 cm, przygotowany gtadzig gipsowg pod powtoke
malarskg, malowany farbami lateksowymi.

& Sufity pomieszczen — kasetony ze skalnej wetlny mineralnej mocowane do systemowego
rusztu metalowego.

4.2. Podtogi i posadzki

& Podtogi w pokojach — panele podtogowe HDF o klasie Scieralnosci AC5.

¢ Posadzki aneksie kuchennym, tazience, sanitariatach i komunikacji — terakota.

+ Istniejgce przykrycie kanatu z blachy tezkowej oczy$cic¢ i pomalowac.

+ Istniejgce kanaty technologiczne przykry¢ blachg tezkowg gr. 5 mm i pomalowad.

4.3. Kabiny w sanitariatach
¢ Systemowe z ptyt HPL, kolorystyka kabin do uzgodnienia z inwestorem.
4.4. Schody wewnetrzne

¢ Betonowe na gruncie wykonczone terakots.
& Barierka z rur stalowych o srednicy 40 mm, ze stali nierdzewnej.

4.5. Wyposazenie lokali mieszkalnych
¢ Aneksy kuchenne:

« szafki do zabudowy (dtugos¢ 300 cm) — 2 szt.

+ stolik kuchenny (dtugosc¢ 120 cm) — 2 szt.

* krzesto drewniane — 8 szt.

* kuchenka indukcyjna — 2 szt.

» okap kuchenny z pochfaniaczem do zabudowy — 2 szt.
» zmywarka do zabudowy — 2 szt.

* kuchenka mikrofalowa wolnostojgca — 2 szt.

* czajnik elektryczny bezprzewodowy — 2 szt.

* chiodziarko — zamrazarka (wysoko$¢ 80 cm) — 2 szt.

¢ Pokoje dzienne:

* {6zko ze stelazem i materacem (szer. 90 cm) — 4 szt.
» sofa dwuosobowa z funkcjg spania — 2 szt.

* szafa ubraniowa do zabudowy (szer. 160 cm) — 2 szt.
» szafka nocna — 4 szt.

* lampka nocna — 4 szt.

* stolik RTV — 2 szt.

* telewizor LED 32 cale — 2 szt.

* dywan — 2 szt.

¢ tazienki

 pralka automatyczna — 2 szt.

+ szafka fazienkowa (szer. 80 cm, wys. 200 cm) — 2 szt.
» szafka podumywalkowa — 2 szt.

* kosz na bielizne — 2 szt.

» wieszak na reczniki — 2 szt.

* kosz na smieci — 2 szt.

* pojemnik (nierdzewny) na reczniki papierowe — 2 szt.



& Sanitariaty
* pojemnik (nierdzewny) na papier toaletowy — 2 szt.
* pojemnik (nierdzewny) na mydfo w ptynie — 2 szt.
* pojemnik (nierdzewny) na reczniki papierowe — 2 szt.
* kosz na smieci — 2 szt.

4.6. Wyposazenie czesci wspolnej

¢ Oznaczenie drzwi i drég ewakuacyjnych =5 kpl.
¢ Apteczka pierwszej pomocy — 3 kpl.
& Gasnica proszkowa 6 kg — 2 szt.

4.7. Stolarka wewnetrzna

¢ Drzwi w pomieszczeniach mieszkalnych i sanitariatach — drewniane ptycinowe,
z drewnopodobng okleing CPL, oscieznice drzwi skrzynkowe; kolorystyka do uzgodnienia
z inwestorem.

¢ Drzwi wewnetrzne na korytarzu — aluminiowe, czesciowo przeszklone w kolorze brgzowym,
do uzgodnienia z inwestorem.

4.8. Rolety wewnetrzne

¢ W lokalach mieszkalnych, nad otworami okiennymi, zamontowa¢ bezinwazyjne wewnetrzne
rolety tekstylne typu ,dzien/noc” w kolorze pastelowym; kolorystyka do uzgodnienia z
inwestorem.

5. MATERIALY WYKONCZENIOWE ZEWNETRZNE
5.1. Tynki i oktadziny zewnetrzne

¢ Tynk akrylowy cienkowarstwowe w kolorze pastelowym, wg wytycznych inwestora.

¢ Do wysokosci 1,50 m od poziomu gruntu $ciany zewnetrzne nalezy zabezpieczy¢
bezbarwng powlokg ochronng ,antygraffiti”.
¢ Cokoty — tynk mozaikowy.

5.2. Schody zewnetrzne

& Z kostki brukowej gr. 6 cm, podsypka piaskowa gr. 5 cm, warstwa zageszczonej podbudowy
drogowej gr. 25 cm, podsypka piaskowa gr. 5 cm.

& Palisada betonowa gr. 10 cm.

+ Barierka z rur stalowych o srednicy 40 mm, ze stali nierdzewnej o wysokosci 1,20 m.

o Wycieraczka ze stali nierdzewnej o wymiarach 60 x 80 cm.

5.3. Opaski i odwodnienie

o Wzdtluz sScian zewnetrznych budynku wykona¢ opaski z kostki brukowej gr. 6 cm
0 szerokosci 50 cm.

o Wzdtuz sciany potudniowej budynku nalezy sku¢ istniejgcy murek oporowy oraz uformowac
skarpe, a przy opasce nalezy wykona¢ odwodnienie powierzchniowe z korytek betonowych
35x25x8.

5.4. Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe

& Obrébki blacharskie z blachy stalowej powlekanej, koloru brgzowego.

¢ Rynny z blachy stalowej powlekanej w kolorze brgzowym, o $rednicach i spadkach
dostosowanych do rynien istniejgcych.

& Rury spustowe z blachy stalowej powlekane @ 100 mm, w kolorze brgzowym.
5.5. Rolety zewnetrzne

o Nad oknami zamontowa¢ antywlamaniowe rolety zewnetrzne, aluminiowe w kolorze
bragzowym; kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem.



5.6. Stolarka zewnetrzna

PCV - typowa wg zestawienia.

Skrzydta rozwierane i uchylne.

Przeszklenia dwukomorowe, nisko emisyjne.

Okna montowa¢ na cieptym parapecie XPS wraz z tasmg paroizolacyjng i tasmag
paroprzepuszczalng.

Wspétczynnik przenikania ciepta dla okien: Umax= 0,9 W/m?K.

Drzwi zewnetrzne, stalowe antywtamaniowe, czesciowo przeszklone, w kolorze brgzowym.
Wspotczynnik przenikania ciepta dla drzwi: Umax= 1,3 W/m?K.

Wskaznik izolacyjnosci akustycznej Ry = 32 — 42 dB.

Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej w kolorze brgzowym; kolorystyka do
uzgodnienia z inwestorem.

Podokienniki wewnetrzne z konglomeratu gr. 2,5 cm, w kolorze jasnym brgzowym;
kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem.

6. INSTALACJE

6.1. Instalacja wodociggowa
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+ Instalacja zasilana z istniejgcego przytacza wodociggowego.

+ Instalacja wody zimnej i cieptej z rur PE — przebudowana wg projektu technicznego.

¢ Ciepta woda =z projektowanych elektrycznych podgrzewaczy c.w.u. wg projektu
technicznego.

6.2. Instalacja kanalizacyjna

+ Odprowadzenie $ciekow poprzez istniejgca i projektowang instalacje kanalizacji sanitarnej.
+ Instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PCV — przebudowana wg projektu technicznego.

6.3. Instalacja centralnego ogrzewania

¢ Projektowane ogrzewanie grzejnikami $ciennymi zasilanymi z istniejgcego wezta
cieptowniczego w budynku, wg projektu technicznego.

6.4. Instalacja elektryczna

& Zewnetrzna linia zasilajgca kabel YKY 5x10 mm? — istniejgca.

o Instalacja oswietleniowych oraz gniazdek wtyczkowych — przebudowana wg projektu
technicznego.

¢ Ochrona przeciwprzepieciowa — przebudowana wg projektu technicznego.

6.5. Instalacja powietrza technologicznego

+ Istniejgca instalacja powietrza technologicznego — do przebudowy wg projektu technicznego.
& Przeniesienie istniejgcej sprezarki — do pomieszczenia garazu.

7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Przedmiotowy budynek zalicza sie do budynkéw niskich (N). Projektowane lokale mieszkalne
nalezg do kategorii zagrozenia ludzi (ZL IV). Zgodnie z § 213 pkt. 1 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002. ,W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690; tekst jednolity Dz. U. 2019.0.1065) dla
budynkéw niskich o kategorii zagrozenia ludzi ZL IV wymagana jest klasa odpornosci pozarowej
,D”. Zgodnie z § 216 pkt. 1 powyzszego rozporzgdzenia elementy budynku, powinny
spetniac klasy odpornosci ogniowe;:

+ gtébwna konstrukcja nosna: - R 30 — warunek spetniony

+ S$ciany zewnetrzne: - E 1 30 — warunek spetniony

+ Sciany wewnetrzne: - nie stawia sie wymagan

+ strop: - R E | 30 — warunek spetniony



& konstrukcja dachu: - nie stawia sie wymagan
& przekrycie dachu: - nie stawia sie wymagan

W budynku nie wystepujg pomieszczenia badz strefy zagrozone wybuchem. Dopuszczalna
powierzchnia strefy pozarowej w budynku 10000 m? Nie jest wymagane doprowadzenie drég
pozarowych do budynkéw zaliczanych do niskich (N).

WARUNKI BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO BUDYNKU NIE ULEGAJA ZMIANIE.

8. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA
URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE

W kazdym pomieszczeniu ogrzewanym projektuje sie niezalezny regulator temperatury
podigczony do regulatora centralnego. Uktad regulacyjny wyposazono w sterowniki z ptynng
nastawg temperatury wraz z mozliwoscig programowania stref czasowych, obnizen nocnych oraz
zaawansowanych funkcji czasowych typu ,weekend/urlop” z mozliwoscig automatycznego
uruchomienia ukfadu o zgdanej porze. Zastosowane w projekcie termostaty o sprawnosci regulacji
93%.

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU BUDOWLNEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE
LUDZI

Projektowany obiekt budowlany nie powoduje zagrozen w nastepujgcych kategoriach:

+ Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode wynosi Qs = 720 dm?*/dobe

¢ woda do celow socjalno — bytowych z lokalnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce
przytacze wodociggowe

+ $redni zrzut Sciekdw wynosi Qqs = 648 dm3/dobe

& odprowadzenie Sciekdéw do istniejgcej lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce
przytgcze kanalizacyjne

¢ woda opadowa odprowadzana powierzchniowo na teren wilasny dziatki bedgcej
przedmiotem opracowania

¢ w budynku nie bedzie wystepowata emisja spalin

¢ odpady komunalne sktadowane bedg w pojemnikach do selektywnej segregacji odpadéw
zlokalizowanych na terenie przedmiotowej dziatki

& zastosowane w projekcie budynku materiaty, proponowane rozwigzania techniczne, funkcja
oraz jego eksploatacja nie sg zwigzane z emisjg hatasu oraz wibracji, a takze
promieniowania, w szczegolnosci jonizujgcego pola magnetycznego ani innych zaktécen

¢ projektowany budynek nie powoduje wiekszego zacienienia otaczajgcego terenu

& budynek nie narusza uktadéw korzennych drzew

+ obiekt nie wprowadza szczegodlnych zaktdcen ekologicznych w charakterystyce ziemi, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych

& charakter uzytkowy budynku pozwala na zachowanie biologiczne czynnego terenu dziafki
poza powierzchnig zabudowy i utwardzonych taraséw, dojs¢ i dojazdéw do budynku

10. OPINIA GEOTECHNICZNA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
27.04.2012. W sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych” (Dz. U. z 2012r., poz. 463). Do powyzszego opracowania przyjeto jakosciowe
okreslenie gruntu dla | kategorii geotechnicznej, ktére uwzgledniajg obserwacje sasiednich
obiektow, rzezbe terenu, rodzaj szaty roslinnej, poziom wdd gruntowych (przy ewentualnym
ustaleniu gtebokosci studni — do poziomu lustra wody). Na bazie powyzszych obserwaciji ustalono,
ze grunt jest wystarczajgco nosny. Pod warstwg humusu o migzszosci ~ 0,25 m zalega piasek
gliniasty z wktadkami rumosza skalnego. Warstwa ta jest srednio zageszczona, $rednio wilgotna.
Przyjeto, ze naprezenia w niej to okoto 0,10 + 0,15 MPa. Warunki posadowienia i okreslenia
gruntoéw ustalono zgodnie z Polskimi Normami: PN-EN 1997-1:2008 i PN-EN ISO 14688:2006.



11. UWAGI KONCOWE

Wszystkie roboty budowlane winny by¢é prowadzone zgodnie z przepisami techniczno -
budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami
BHP i pod nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy uzyciu wyrobéw budowlanych
dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie. Wszelkie zmiany
materiatowe, konstrukcyjne w stosunku do projektu nalezy uzgodnic¢ z projektantem.

Opracowat:
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