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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

L okalizacja: 26-110 Skar zysko-K amienna
ul. Konar skiego 20, dziatka numer ew. 1/5

I nwestor: Star ostwo Powiatowe
ul. Konar skiego 20
26-110 Skar zysko-Kamienna

Projektant:

Spis zawartosci projektu:

1. Oswiadczenia, uprawnienia budowlane i zaswiadczenia autoréw i sprawdzajacych
projekt budowlany.

2. Opisdo projektu zagospodarowania terenu.

3. Projekt zagospodarowania terenu — czesé graficzna.

Data opracowania, 07.2009r.
Opis do projektu zagospodar owania terenu
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L okalizacja: 26-110 Skarzysko-K amienna
ul. Konarskiego 20, dziatka nr ew. 1/5

1. Podstawa opracowania.

umowa zawarta z | nwestorem na opracowanie dokumentacji,

decyzja Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamienng o ustaleniu
warunkéw zabudowy znak: PS.I1V.7331/34/09 z dnia 20.05.2009r.

obowiazujace przepisy i normy budowlane,
aktual na mapa sytuacyjno-wysokosciowaw skali 1: 500,
ustaleniaw terenie.

2. Stan istnigjacy zagospodar owania dziakki.

Dziatka numer ewidencyjny 1/5 objeta inwestycja polegajaca na:

- rozbudowie budynku biurowego Starostwa Powiatowego o klatke schodowa
wraz z przebudowa istnigjacego wejsciai ociepleniem,

- budowie budynku garazowego na samochéd osobowy (stuzbowy),

potozona jest w Skarzysku-Kamienng przy ul. Konarskiego 20 (obreb
ewidencyjny 03 Place).

Dziatka narozna, w ksztatcie wielokata.

Od pdtnocng strony bezposrednio przylega do ulicy Gorniczej, od strony
zachodnig] przylega do ulicy Konarskiego. Z pozostatych stron dziatka graniczy
z dziatkami budowlanymi z obiektami o0 charakterze mieszkalnym
wielorodzinnym, jednorodzinnym i ustugowym.

Na dzialce nr ew. 1/5 znajduje si¢ pieciokondygnacyjny budynek biurowy
starostwa powiatowego objety przedmiotowa inwestycja, miejsca postojowe dla
interesantow i pracownikow, drogi wewngtrzne dojazdowe, chodniki oraz tereny
zieleni urzadzongj.

Niewielki spadek terenu w kierunku potudniowym.

Uzbrojenie terenu stanowi linia energetyczna, telefoniczna, wodocigg migjski,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag i kanat cieptowniczy.

Obstuga komunikacyjna w/w dziatki istniejgcymi zjazdami z ulicy
Gorniczg i ulicy Konarskiego (drogi gminne).

3. Projektowane zagospodar owanie dziatki nr ew. 1/5.

Przedmiotem inwestycji na dziatce nr ew. 1/5 jest rozbudowa budynku
biurowego o klatke schodows (od potudniowej strony) z przebudows instalagji
elektrycznej, centralnego ogrzewania, przebudowa istniejacego wejscia od
potnocng strony budynku wraz z ociepleniem $cian budynku oraz budowa
budynku garazowego z wewngtrzng instalacja elektryczng. Budynek garazowy
zlokalizowany w narozu dziatki, bezposrednio przy granicy z dziatkami nr ew.
1/21 45/8.
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Lokalizacja rozbudowy budynku biurowego i garazu jest zgodna z
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 ze zm.) w tym usytuowanie garazu
jest zgodne 8§ 12 ust. 3 pkt 2 w/w rozporzadzenia.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami okreslonymi w decyzji o
warunkach zabudowy z dnia 20.05.2009r. znak: PS.IV-7331/34/09 wydanej
przez Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamienng).
Rozbudowa budynku biurowego
linia zabudowy: nie ulega zmianie
powierzchnia rozbudowy: 48,0 n? + 20,93 n? schody zewnetrzne (max do
90,0 m?)
szerokos¢ elewac)i frontowsj: od ulicy Goérnicze nie ulega zmianie, od ulicy
Konarskiego — 21,30 m (max 22,0 m)
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe), jgf gzymsu: bez zmian
wysokos¢ gtéwnej kalenicy: 17,0 m (do 17,0 m)
dach dwuspadowy o pochyleniu potaci 8° (do 15°), kierunek kalenicy
prostopadty do ulicy Gorniczej
garaz na samochéd osobowy
linia zabudowy: 13,0 m od zewngetrzng krawedzi ulicy Konarskiego (linia
zabudowy okreslona w decyzji to min. 8,0 m od zewnetrznegl krawedzi ulicy
Konarskiego)

powierzchnia zabudowy: 32,5 m?

szerokos¢ elewacji frontowej — 5,0 m (max 7,5 m)

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe — 2,64 m (max 3,5 m)
wysokos¢ gorngj kalenicy — 4,6 m (max 5,5 m)

dach jednospadowy o kierunku gtéwnej kalenicy rownolegtym do granicy z
dziatka nr ew. 45/8

kat nachylenia dachu - 15° (max 30°)
|ntensywn0sc zabudowy projektowanych obiektow — 2,0 % (max 5 % )
powierzchnia biologicznie czynna— 45 % (min. 20 %)

Zaprojektowane usytuowanie w/w obiektow nie wplynie ujemnie na
sposOb  zagospodarowania dziatek sasiednich.  Jednoczesnie lokalizacja
rozbudowy nie stwarza ryzyka zacieniania pomieszczen W istnigjacel czgsci
budynku biurowego.

Dziatka nie jest objeta ochrong gruntdw, nie zngjduje si¢ na obszarze
objetym, ochrong konserwatorska, nie wystepujag w tym rejonie szkody gornicze.
Rozbudowa budynku biurowego oraz budowa garazu na samochod osobowy nie
jest zaliczana do inwestycji mogacych pogarszaé stan srodowiska, nie wymaga
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przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania przedmiotowe
inwestycji na srodowisko.
Ziemiaw wykopow winna by¢ wywieziona na wysypisko Smieci.

Wody opadowe z dachu istnigjacego budynku odprowadzane sa do
kanalizacji deszczowej znajdujace si¢ na terenie dziatki nr 1/5. W zwiagzku z
usytuowaniem klatki schodowej w migjscu istnigjacel studzienki kanalizacyjnej
nalezy ja przeniesc poza obrys projektowanej rozbudowy.

4. Warunki gruntowo-wodne.

Grunty poditoza do giebokosci 1,8 m ponizej poziomu terenu s3 stabo
zréznicowane. Do glebokosci rozpoznania wystepuja grunty rodzime,
mineralne, drobnoziarniste.

Tuz pod gleba wystepuja piaski gliniaste o znikomel migzszosci — warstwal.
Ponizeg w budowie poditoza przewazajg grunty potzwarte (gliny piaszczyste
zwiezte i pyly piaszczyste) —warstwall.

Rozbudowa zostanie posadowiona na gruntach warstwy |1.

Podtoze jest stabo przepuszczalne dla wody.

W wyniku przeprowadzonych badan ustalono, ze w migjscu posadowienia
fundamentéw poziom woéd gruntowych jest ponizej poziomu posadowienia
obiektow.

Panujace warunki gruntowe na przedmiotowe dziatce zakwalifikowano jako
proste, a kategori¢ geotechnicznego posadowienia obiektu okreslono jako
pierwsza.

5. Obiekt projektowany.
5.1 Rozbudowa budynku biur owego z pr zebudowsa istniej acego wejscia.

Projektowana  klatka schodowa  przewidziana  zostala jako
szesciokondygnacyjna (w tym jedna kondygnacja podziemna), z dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 8°. Obiekt wykonany bedzie w
technologii tradycyjngg murowaneg z udziatem elementéw zelbetowych.
Architektura projektowang rozbudowy nawiazuje do architektury istniggcego
budynku biurowego. W poziomie parteru zaprojektowano przeszklony wiatrotap
konstrukcji lekkigl aluminiowej, schody zewnetrzne oraz dzwig osobowy dla
0sob niepetnosprawnych. W analogiczny sposob zaprojektowano wiatrotap
konstrukcji aluminiowej, przeszklony, w migscu istnigjgcego zadaszenia i
schodow zewnetrznych od potnocngj strony budynku.

Dane techniczne klatki schodowej

Pow. zabudowy 48,0 m? + 20,93 m? schody zewngtrzne
Pow. uzytkowa 190,12 m?

Kubatura 7652 m°

Kategoria zagrozenia ludzi ZL I11.

Dane techniczne budynku po rozbudowie
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Pow. zabudowy 476,0 n? + 20,93 n? schody zewnetrzne
Pow. uzytkowa catkowita 2251,42 m’

K ubatura 7769,2 m°

Kategoria zagrozenia ludzi ZL 111,

5.2 Garaz.

Projektowany budynek garazowy na samochod osobowy usytuowany w
narozu dziatki. Budynek przylega dwiema scianami do scian istnigjacych
budynkow gospodarczych potozonych na dziatkach sasiednich.

Wysokos¢, dtugosé i szerokos¢ zaprojektowanego budynku mnigjsza od
wymiarow istniejacych budynkow sasiednich.

Zewngtrzna $ciana projektowanego budynku jako $ciana oddzielenia
przeciwpozarowego posiada odpowiednig odpornos¢ ogniowa — EI60 min.
Budynek garazowy wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej. Dach
drewniany, jednospadowy, kryty blachg dachéwkows.

Pow. zabudowy 32,5 m’
Pow. uzytkowa 26,27 m*
Kubatura 113,8 m".

6. Dojazdy i dojscia.

Obstuga komunikacyjna istnigjgcymi zjazdami z drog publicznych: ulicy
Gorniczegl i Konarskiego. Istniejagce drogi wewnetrzne i parkingi zapewniaja
prawidtowe funkcjonowanie i obstuge komunikacyjna wokot budynku.

Dojscie do klatki schodowej oraz dojazd do dzwigu osobowego z kostki
brukowej, zaz¢bigjace si¢” gr. 8 cm na podsypce cementowo-piaskowej 1:4 (gr.
4 cm) i podbudowie z ttucznia kamiennego 15-20 cm.

7. Zestawienie powier zchni dziatki nr ew. 1/5.

Powierzdniaterenu 37550 m2,
Powierzchniazabudowy ign. budynku 4280 M2,
Powierzchnia projektowang rozbudowy 68,93 M2,
Powierzchniaparkingu ignigacego 690,0 M2,
Powierzchnia projektowanego garazu 325m2,
Powierzchnia dojazdow 3900m2,
Powierzchnia dojs¢ pieszych 1700 m2,
Powierzchnia ciggow pieszych (algjek) 162,0 m2,
Powierzchnia zieleni tj.travniki, krzewy ozdobne, drzewa 181357 m2
zimozielonei sredniowysokie dekoracyjne.
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